Begrindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan LU 1, 5tral3e” der
Stadt Ludwigslust
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1.1.

1.2

1.3

Allgemeines
Planungskonzept der Stadt Ludwigslust

Die Stadt Ludwigslust mit zur Zeit etwa 12.650 Eotwern ist Kreisstadt des
Landkreises Ludwigslust im Sitdwesten des LandeskMeburg-Vorpommern und
liegt ca. 35 km sudlich der Landeshauptstadt Sdanwer
Das Gemeindegebiet umfaldt etwa 4.862 ha. Zur &tatiigslust gehéren die einge-
meindeten Orte Techentin, Niendorf, Hornkaten uresélsdorf.
Aus der regionalen Funktion der Stadt Ludwigslist\ittelzentrum mit Teilfunktion
ergeben sich die spezifischen Anforderungen anSthieltentwicklung. Das spiegelt
sich vor allem in der Handels-, Dienstleistungs-d usewerbestruktur des
Altstadtbereiches und den angrenzenden Innenstalttuigen wider. Als MaRRgabe gilt
der Erhalt der denkmalgeschuitzten Altstadt miteseistddtebaulich-architektonischen
Werten.
Ludwigslust besitzt eine gute verkehrliche Anbingun
° Verkehrsknotenpunkt fur die Schienenverbindungnbiarg-Berlin; Magdeburg-
Schwerin-Rostock; nach Parchim, nach Domitz
° Verkehrsknotenpunkt der Bundesstral3en B 5; B BOB)1
° Autobahnanbindung an die A 24 in 10 km Entfern(igustadt Glewe) bzw. in
12 km Entfernung (Dreenkrdgen)
Gestaltete Grunraume wie der SchloRpark und framdichaftsraume fuhren in die
Stadt hinein und sind stadtbildpréagend.
Im Entwurf des Flachennutzungsplanes werden dieemtkshen Planungsziele zur
Entwicklung des Garnisonsstandortes formuliert:
Ziel der stadtebaulichen Entwicklung ist ein newrdeeter stadtischer Raum mit
Wohnfunktion, Dienstleistungs- und Gewerbebereidandelseinrichtungen gemaf
dem Einzelhandelskonzept, zentraler Busstation, izéitanlagen mit einem
Schwimmbad sowie einem Gymnasium fir den regionglemugsbereich und 6ffent-
liche Verwaltungseinrichtungen wie Amtsgericht ir@isverwaltung.

Aufstellungsbeschlul? zum Bebauungsplan LU 13 y@Re" der Stadt Ludwigslust
und Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Die Stadtvertretung der Stadt Ludwigslust hat imeihSitzung am 06.11.1996

beschlossen, zur Sicherung der Ziele der stadtebanl Rahmenplanung im ehemali-
gen Garnisonsgelande gemafd dem Verkehrsplan figegikante ErschlieBungsstralle
als durchgehende Nord-Sidverbindung einen Bebaplargaufzustellen.

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fur den Bebauungsplan LU 13trgf8e” dient ein Lage- und
Hohenplan im Mal3stab: 1.000



1.4
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1.6

2.1

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekaufinmg vom 08. Dezember
1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert durckikést 1 Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGH. #66)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung-PlanzV 90) vomO&ember 1990 (BGBI. 1991 I.
S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 Investisiereichterungs- und Wohnbauland-
gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpemmom 18. Februar 1994

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes der Stadiigsidst fir den B-Plan LU 13
.Stralke” besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung im Mal3stab 1 : 2.000

- Teil B - Textliche Festsetzungen

- Verfahrenstubersicht

Dem Bebauungsplan wird die Begriindung, in der Ziékeecke und wesentliche Aus-
wirkungen des Bebauungsplanes dargestellt werdsgetiigt.

Lage des Plangebietes und vorhandene Bestartdsisturen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird bzgre

- im Norden durch den Anschlul3 an den Wassertugnwe

- im Stden durch den Anschlul3 an die B 5/ B Io¥hbower Allee)

- im Westen durch die Flurstiicke 93, 92/2 und @&6Flur 7 Gemarkung Ludwigs-
lust, durch die geplante Parkanlage und daraahdief3end das zuktinftige Gymna-
sium sowie durch Brachflachen und daran angrefe®/ohnbebauung

- im Osten durch die Flurstiicke 17/2 und 19 der FlIGemarkung Ludwigslust, durch
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes LU 1i2 stmrch Brachflachen

Zum Geltungsbereich gehoéren Teile der Flurstiické;1112; 15; 13/2; 21; 22; 23; 24;

25 und 26 der Flur 9 der Gemarkung Ludwigslust solile der Flurstlicke 16/5; 20;

21/1; 22/3; 22/7 und 22/8 der Flur 7 der Gemarkiungwigslust.

Der Geltungsbereich ist so gelegt, da’ die Anbigdnnan den Wasserturmweg und

an die Grabower Allee mit im Bebauungsplan beriatkgjt werden.

Das Plangebiet ist durch sandige und trockene Badiemohem Feinkornanteil und
einem niedrigen Grundwasserstand charakterisieat Gelande stellt sich als eine
nahezu ebene Flache dar.

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes
Anlal3 der Planaufstellung

Die Garnison ist nach Abzug der GUS-Truppen eiadtebauliche Brache und somit
potentielle Entwicklungsflache fir die Stadt Ludsligst. Dieser Stadtraum, der
historisch gesehen ein wichtiger Bestandteil degdk@n Stadtgrundrisses gewesen
war, ist stadtebaulich wieder in das gesamtstddtisteflige zu integrieren. Zu diesem
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2.2

3.1

Zweck wurde ein stadtebaulicher Ideenwettbewerlgelabt, dessen Ergebnisse durch
entsprechende  Planungen umgesetzt  werden  sollen.e Dkonkrete
ErschlieBungsplanung basiert auf dem schlissigenrketieskonzept des
Wettbewerbssiegers. Das Verkehrs-konzept des Wettihssiegers beinhaltet die
Herstellung einer Sammelstral3e als durchgéngiged-8dd-Verbindung fur das
ehemalige Garnisonsgelédnde einschliel3lich eindqpRezanlage und einer Busstation.
Die Aufsplittung der geplanten ErschlieBungsmalrehrm Verbindung mit der
Erstellung mehrerer Bebauungsplane ist unter desic@spunkt der sich noch zu
entwickelnden Umgebungsbebauung an den ErschlisBuolagen als ein langwieriger
Prozel3 einzustufen. Somit muRte im Ergebnis einturige der Gesamtmal3nhahme
vorgenommen werden.

Eine an die abschnittsweise Bebauung angepaltehratisaweise Erschlielung
erscheint somit nicht sinnvoll, da die Erschlieaargage nur in der geplanten Form
als schlussiges und funktionell abgestimmtes Konzeégr Funktionstiichtigkeit
zugefuhrt werden kann. Die Lage der ErschlieBuriggan basiert auf der
Bertcksichtigung der Topographie und der Entwicglurvon vorhandenen
Verkehrsanlagen, so dalR eine andere Lage der EfSahfsanlagen in moglichen
Bebauungsplanen ausgeschlossen wird.

Ziel des Bebauungsplanes

Ziel der konkreten ErschlieBungsplanung ist dieh&iang der ErschlielBung des
ehemaligen Garnisonsgelandes in einer kompaktematafte, um nachfolgend die

stadtebauliche Neuordnung des Gelandes durch eotsprde Planungen zu erreichen
und somit das Garnisonsgelande einer abschnittswd&gbauung zuzufiihren. Auch

unter dem Gesichtspunkt der zukiinftigen AnsiedldegKreisverwaltung an diesem

Standort betrachtet, gilt es dartber hinaus, digrake Busstation von ihrem jetzigen

Standort in die Verlangerung der zentralen AchseSilof3stral3e zu verlegen und
einen Parkplatz fur ca. 50 PKW-Stellplatze in zemsnaher Lage zu schaffen.

Bestehende Planungen - Planungsvorgaben
Einordnung in die Ziele der Raumordnung und Lamlesplanung

Hinsichtlich der Vorgaben der Raumordnung und Lapteung ist die Stadt
Ludwigslust nach dem 1. Landesraumordnungsprograatsn Mittelzentrum mit
Teilfunktion ausgewiesen.

Das 1. Landesraumordnungsprogramm fiir Mecklenbunggdmmern wird untersetzt
durch das vorliegende Regionale RaumordnungsprogréVestmecklenburg. Inner-
halb des Regionalen Raumordnungsprogrammes welidediele des Landesraum-
ordnungsprogrammes erganzt. So ist u. a.:

- Ludwigslust als Versorgungskern und Kristallisagpunkt fur soziale, kulturelle und
wirtschaftliche Einrichtungen im landlichen Raworrangig zu entwickeln,

- die Bevdlkerung des Mittelbereiches mit Guterd @nenstleistungen des gehobenen
Bedarfs in zumutbarer Wegentfernung zu versorgen,

- Ludwigslust als hervorgehobener raumlicher Enitiiegsschwerpunkt so zu
entwickeln, dal3 eine gute Versorgung mit Bildun@esundheits-, Kultur-, Sport-
und Einkaufseinrichtungen erreicht wird.



3.2

3.3

4.1

4.1.1

Um den mittelzentralen Versorgungsaufgaben bessgeriigen, ist gemaf des Regio-
nalen Raumordnungsprogramms fur Ludwigslust diditgtiae Verbesserung der vor-
handenen Versorgungsinfrastruktur schwerpunktmagigolgende Neubauvorhaben
auszurichten:

- innerstadtisches Einkaufszentrum

- Schwimmbhalle

- Erweiterung und Sanierung der Sportanlagen

- komplexe Rekonstruktion des Schlosses und désmaREge

- Ortsumgehung der B 106/191

Die geplante Entwicklung des Garnisonsgelandesangrg die Errichtung der not-
wendigen Erschliel3ungsstral3e, entspricht somit Zletsetzungen des Regionalen
Raumordnungsprogrammes.

Einordnung in die FlAchennutzungsplanung

Ein rechtskraftiger Flachennutzungsplan existiértdie Stadt Ludwigslust noch nicht.
Dieser Bebauungsplan ist damit ein vorzeitiger Belbgsplan gemal § 8 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit § 246 a Abs. 1 Nr. 3 Bau®®r Bebauungsplan LU 13
.Stralde” steht der beabsichtigten stadtebaulichewigklung der Stadt Ludwigslust
nicht entgegen, da im Entwurf des Flachennutzulagss mit Bearbeitungsstand
09/96 (Auslegungsexemplar) auf den stadtebauli€t@menplan fir das ehemalige
Garnisonsgelande abgestellt wird und diese Zieth &lar definiert werden.

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das ehemalige Garnisonsgeldnde der Stadt Ludwigshtedit sich als abgrenzbare
Flache einer militdrischen Gesamtanlage dar, drehdwmilitdrische Anforderungen
und Notwendigkeiten gepragt war. Das Gelédnde weaisinheitliche Strukturen mit
einem Wechsel von unterschiedlich bebauten undretiauten Teilflachen auf, wie
Kaser-nenhof, Unterkiinfte, Exerzierplatz, Repasdtitzpunkt etc.. Das Gelande muf3
nach Aufgabe der militarischen Zweckbestimmung klureine kommunale
Bauleitplanung neu qualifiziert werden. Die angestien stadtebaulichen Ziele, u. a.
das geplante Verkehrskonzept zligig umzusetzen,ekdnar erreicht werden, wenn
die offentlichen und privaten Belange untereinang®t miteinander zum Ausgleich
gebracht werden.

Inhalt des Bebauungsplanes

Inhalt des Bebauungsplanes ist die Festschreib@ngofientlichen Verkehrsflache
einschliellich Nebenanlagen. Aussagen Uber dieuAd das MalR der baulichen
Nutzung sowie Uber die Uberbaubaren Grundstiuckedt&everden nicht getroffen. Es
handelt sich somit um einen einfachen Bebauunggmarild 8 30 Abs. 2 BauGB.

Verkehrsflachen
Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonder&Zweckbestimmung

Die geplante StralRe ist eine ErschlieBungs- undn@dstralle fur das gesamte
Garnisonsgelande und stellt das Verknipfungselem&isichen Grabower Allee und
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der Breiten StraRe dar. Der siudliche Anschlul3 @éetagten StralRe an die Grabower
Allee (B191 / B 5) wird als Kreuzung axial zum Rkgenweg als normativer, vier-
armiger Knoten ausgebildet. Die Stral3enraumauftgilarfolgt von dem sudlichen
Anschluf3 bis zu dem geplanten Parkplatz gemal3 RedélC. Als Deckschicht ist im
Regelprofil C Asphaltbeton vorgesehen.

In der Weiterfihrung wird die Straf3e bis zur ndadin Anbindung an die Breite
Stral3e als verkehrsberuhigter Bereich ausgebildabei erfolgt der Ausbau des
verkehrs-beruhigten Bereiches bis zur Verlangerdeg Achse Schlo3stral3e im
Regelprofil C mit einer Deckschicht als Asphaltlbetso dal? eine Larmverstarkung
fur diesen Bereich durch ungeeignete Materialiersgaschlossen wird. Die
Ausweisung der Stral3e als verkehrsberuhigter Bemiweist sich als erforderlich, um
Rucksicht auf die zu erwartende Umgebungsbebauunghehmen. Westlich der
geplanten ErschlieBungsstra3e befindet sich dadinfige Gymnasium; eine
Verkehrsberuhigung, bedingt durch den zu erwartendgchilerverkehr, ist
angemessen. An den Gymnasiumsstandort schliel3t efi@nfalls westlich der
geplanten ErschlieBungsstralle eine Parkanlage ae, dén Ruhe- und
Erholungsbereich des gesamten zukiinftigen neueltt&ta darstellen soll.

Nordlich der Parkanlage &ndert sich das Regelpiefilgeplanten Stral3e und es
kommt Regelprofil B zur Anwendung. Gleichzeitigagt ein Wechsel in der
Materialart. Im Regelprofil B und den angrenzenBafigangerbereichen ist
Granitkleinpflaster vorgesehen. Der Wechsel vonfdgrhaltbauweise in
Pflasterbauweise ist in der Aufnahme der histogscAchse der Schlof3stral3e
begrindet. Diese Achse wird in dem Gesamtkonzsptattebaulich préagend
dargestellt. Sie wird in den neuen Stadtteil higefiihrt und ist durch die

Verwendung von Granitkleinpflaster optisch zu usti@ichen. Im Anschlul3 an diese
Achse entwickeln sich zwei FuRgangerbereiche, dielem
Busparktaschen/Bushaltestellen sowie der Parkantag@upft werden. Die Planung
der Bushaltestellen im Bereich der zentralen Btisstavird in Abstimmung mit der
LVG mbH getatigt.

Es ist davon auszugehen, dafl3 eine verstarkte figdduutzung der Achse verlangerte
SchloR3stral3e erfolgen wird. Die zu erwartende fufigjé Nutzung dieses Bereiches
begrindet sich in der Ansiedlung der zentralen &tiss, dem angrenzenden Erho-
lungsbereich Park sowie der geplanten WeiterfihadergAchse Schlo3stral3e von der
verlangerten Neuen Torstral3e bis zur Kathe-KolhgitalRe als Fuldgangerbereich,
verbunden mit der Ansiedlung von attraktiven Eirfkeadglichkeiten.

Der ndrdliche Teil der geplanten ErschlieBungssttaB zum Anschluf3 an die Breite
Stral3e wird in Regelprofil A ausgefiihrt und es lgtfein Wechsel von der Pflaster- in
die Asphaltbauweise. Dieser Straf3enteil untersetaidh von dem sidlichen Bereich
insoweit, dafl} beidseitig Fullwege, davon einer asbinierter Ful3-Radweg,
vorgesehen sind, um die Verkehrsstrome sicher ueziely aufzunehmen. Die
Verlangerung der Neuen Torstrale stellt die Zuwggwmu dem zukinftigen
Gymnasium und dem geplanten Einkaufsgebiet dar.e EAtusweisung dieses
Abschnittes als verkehrsberuhigter Bereich ist wmtem Aspekt der Gesamtent-
wicklung des ehemaligen Garnisonsgelandes geretptid-tr den in der Planzeich-
nung ausgewiesenen verkehrsberuhigten Bereiclnst@&eschwindigkeitsbegrenzung
von 30 km/h vorgesehen. Die Geschwindigkeitsbegnegzwird durch bauliche
Maflinahmen, wie enge Kurvenfilhrung und Wechsel tef&hbelages in der Achse
SchloR3straBe sowie durch entsprechende Verkehtsloesong gewahrleistet. Der
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4.1.2

4.2

4.3

LKW-Verkehr wird auf den Anliegerverkehr beschrdnkn sicherzustellen, daf3 keine
Ubermafige Belastung der Anlieger erfolgt.

In Verlangerung der Mauerstral3e ist ein 6ffentlidharkplatz fir ca. 50 PKW vor-
gesehen, der durch einen 5,00 m breiten Pflantestrdas zukinftige Wohngebiet
abschirmt. Gleichzeitig ist im westlichen BereidsdParkplatzes ein Fuldgédngerweg
vorgesehen, der die Moglichkeit einrAumt, das rigauggebiet fuRlaufig von der
verlangerten Mauerstral3e zu erreichen.

Die Zuwegungen zu den einzelnen Anliegerobjektendere fir Feuerwehr und
Rettungsdienst gewahrleistet.

StralRenverkehrslarm

Es ist eine Interessenabwagung zwischen dem Visléemschutz fir das Gymnasium
und der beabsichtigten Nutzung Stral3e durchzufli#mm geplanten Verlauf der
Stral3entrasse wird festgehalten, da es sich awukelsédulicher Sicht als optimal
erweist, eine durchgehende Nord-Sud-Verbindung lenaligen Garnisonsgelande
zur Integration in das innerstadtische Verkehrsmatgchaffen

Dem Verkehrslarmschutz fir das Gymnasium wird jédde Prioritdt eingeraumt.
Die Stral’e ist demzufolge so zu gestalten, dalekeachteiligen Auswirkungen
hinsichtlich des Verkehrslarms auf das Gymnasiuraratarten sind.

Aus diesem Grund wurde der Bereich von der Anhigdder verlangerten Mauer-
stral3e bis zur Busstation als verkehrsberuhigeeeiBh festgeschrieben.

Dieser Bereich erfahrt sowohl aus Ricksichtnahafielas Gymnasium als auch zum
Schutz der Ruhezone des angrenzenden geplantenParkies geplanten Wohnstand
ortes eine Geschwindigkeitsbegrenzung fir denngesaFahrzeugverkehr auf

30 km/h.

Der verkehrsberuhigte Bereich wird in Asphaltbebtmzur Busstation ausgebildet, so
daR damit eine Larmverstarkung durch ungeeignetieidlien ausgeschlossen wird.
Weiterhin ist geplant, den LKW-Durchgangsverkahrdiese Stra3e auszuschliel3en
und nur den LKW-Anliegerverkehr zuzulassen. Diesstlegungen rechtfertigen auch
die im Larmschutzgutachten als Ausgangsbasis veteten Kfz-Werte. Die Stral3e
tragt den Charakter einer innerstadtischen SamraBkstdie die angrenzenden
Gebiete erschlief3en soll.

Die Prioritat des Verkehrslarmschutzes fir das @sum wird durch das ab-
schlieBende Larmschutzgutachten dazu vom 14.01.a48@rstrichen. Die Einhaltung
der Grenzwerte wurde nachgewiesen.

Flachen fur Versorgungsanlagen

Im Plangebiet ist eine Trafostation der WEMAG auwggsen, die sich im Bereich des
offentlichen Parkplatzes befindet. Die Trafostatard in die Parkplatzgestaltung mit
eingebunden.

Eingriffs- und Ausgleichsermittiung

Innerhalb des Plangebietes werden MalRhahmen zuoomghierischen Gestaltung als
Minimalfestsetzungen getroffen. Diese Festsetzungererhalb des Plangebietes

stehen in Einklang mit dem stadtebaulichen Gesamatiat fir das Garnisonsgelande
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4.3.1

und tragen im wesentlichen gestaltenden Charal@er. dienen desweiteren der
Gestaltung und Durchgrinung der Stellflachen unérdéesseren Einbindung in das
stadtische Gesamtkonzept.

Die in der Planzeichnung festgesetzte BaumreihBeneich der verlangerten Schlol3-
stralRe nordlich der zukinftigen Parkanlage ist Wiinhterlinden auszubilden. Die
Linden sind als Hochstamme, 3 x verpflanzt, STU186em , zu pflanzen. Der
Pflanzabstand ist mit ca. 12 m zu bemessen. Digp&tee sind durch Einzelbaume
zu gliedern. Fir jeweils vier versiegelte o6fferfikc Stellflachen ist ein Baum zu
pflanzen. Die Baume sind als Blutahorn, Hochstangne verpflanzt, STU 16-18 cm
zu pflanzen.

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchererhalb des Plangebietes
sind als 5 m breite 3-reihige Hecke auszubilden.siBg ausschlief3lich heimische
standortgerechte Geholze folgender Arten zu vereend

- 04 Stlck Betula pendula - Sandbirke; Hei. 2 ®.\B., 200-250 cm

- 04 Stuck Prunus avium - Wildkirsche; Hei. 2 >ovB., 200-250 cm

- 03 Stlick Sorbus aucuparia - Eberesche; Hei..20xB., 200-250 cm

- 29 Stick Cornus sanguinea - Roter Hartriegel;ZStrv., 60-100 cm

- 24 Stick Eunonymus europaeus - Pfaffenhitchen2 &tv. 0. B. 60-100 cm

- 26 Viburnum lantana - Wolliger Schneeball; Stk 2 60-100 cm

- 20 Stuck Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbigte 2 x v. 60 - 100 cm

Der Pflanz- und Reihenabstand ist mit ca. 1 m zondssen.

Zusatzlich zu den gestalterischen Grinfestsetzumggnden MalRnahmen zur Mini-
mierung der Auswirkungen von Eingriffen in Naturdubandschaft festgelegt. Diese
Malinahmen erfolgen auf3erhalb des PlangebieteseauFldrstiicken 41; 47 und 60
der

Flur 9 in der Gemarkung Ludwigslust. Das vorgenanfiurstick befindet sich im
Eigentum der Stadt Ludwigslust und die zu erbringen Ausgleichsmalinahmen
werden grundbuchlich festgeschrieben.

Die MalRBnahmen auf3erhalb des Plangebietes beinli@mlteresentlichen folgendes:

Ermitteln und Bewerten des Eingriffs

Flachenermittlung
* Bestand an versiegelter Flache

Deponie Grabower Allee 1.680 m2
BetonstralRe 700 m2
gepflasterte verlangerte Mauerstralle 600 m?2
2.980 m2
*Planung
100 %ige Versiegelung 80 %ige Versiegelung
9.305 m? 3.115 m2
2.380 m? abziigl. der Versiegelung aus dem Bestand 600 m?
6.925 m?2 2.515 m2

Es erfolgt eine Flachenneuversiegelung von insgesad0 m2. Der geforderte
Ausgleich wird in Form von Baumpflanzungen erbracBei einer 100 %igen

Versiegelung sind pro 50 m2 je 1 Baum und fir é@esige Versiegelung pro 60 m2
je 1 Baum zu pflanzen. Daraus resultiert eine Ahgah 180 Baumen. 7 Winterlinden
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4.3.2

4.3.3

sind bereits im B-Plan festgeschrieben, somit lgetder zu erbringende Ausgleich
noch 173 Baume.

AusgleichsmalRnahmen / 6kologische Bilanz

Der geforderte Ausgleich fur die Eingriffe in Natund Landschaft erfolgt auf3erhalb
des Plangebietes. Der Ausgleich steht jedoch iemrmgumlichen Zusammenhang mit
der Baumal3nahme und beinhaltet im wesentlicheremholgs:

* Pflanzung von 69 Stiick Crataegus laevigata “Bébihartet’-Rotdorn- (Ballen-
pflanzung 3 x v, STU 14-16 cm) in der Kathe-Kaotk-Stral3e, Gemarkung
Ludwigslust, Flur 11, Flurstiick 126/2. DieseaB& bildet die dul3ere westliche
Begrenzung des ehemaligen Garnisonsgelandewitshdls solche 1997/98 voll-
standig saniert. In diesem Zuge ist vorgesetiierjetzt ohne Stral3enbegleitgrin
vorhandene Stral3e 6kologisch aufzuwerten urtsté&& Rotdorn zu pflanzen.

* Pflanzung von 106 einheimischen Laubbaumen inlskstehenden Wohngebiets-
stralRen im ehemaligen Garnisonsgelande. DieRfteg dieser Baume erfolgt zur
Okologischen und gestalterischen AufwertungStesRenraume. Dieses bedeutet
eine Verbesserung der Wohnqualitat.

Vorgesehen ist eine beidseitige Bepflanzungeiotgr StralRen:

a) Burgermeister-Brandenburg-Straf3e (ca. 300 myadeung Ludwigslust, Flur 9,
Flurstuck 41,
Baumabstand in der Reihe betragt 9 m
66 Stiuck Acer platanoides "Columnare” - SauléofA -; 3 x v, STU 14-16 cm

b) Windmuhlenbergstral3e (ca. 135 m), Gemarkung ligglust, Flur 9, Flurstick 47,
Baumabstand in der Reihe betragt 10 m
26 Stiuck Robinia pseudoacacia "Monophylla’-[8trakazie -; 3 x v, STU 14-16 cm

c) Jahnstral3e (ca. 70 m), Gemarkung Ludwigslust, IFlurstiick 60,
Baumabstand in der Reihe betragt 10 m
14 Stick Sorbus x thuringiaca "Fastigiato™- TId#ulen-Eberesche -; 3 x v

Mit der Umsetzung der o. g. MaRnahmen gilt der Bign geplanten Stralle als
ausgeglichen.

Die Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen sind bis deétesin halbes Jahr nach Fertig-
stellung der baulichen Anlagen zu realisieren (hgdrzu BeschluR der Stadtvertretung
vom 16.04.1996)

Die anzupflanzenden Baume sind zu pflegen, daueruaérhalten und bei Abgang

artengleich nachzupflanzen.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Der Plangeltungsbereich befindet sich in dem zurhbrachliegenden und funktions-
losen Garnisonsgelande. Eine Entwicklung von FaumthFlora in diesem Gebiet ist
nicht vorhanden, da im Rahmen der Sanierung di¢akanierten Flachen berdumt
wurden. Landschaftsstrukturell handelt es sich bi@sem Gebiet um eine
stadtebauliche Brache. Eine Beeintrachtigung desldehaftsbildes liegt nicht vor.

Negative Auswirkungen auf Klima, Luft und Wassemndsiebenfalls nicht durch die
Planung zu erwarten. Das Regenwasser wird nichVetsickerung gebracht, sondern
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4.4

5.1

5.2

Uber Entwasserungsleitungen dem Entwasserungssysieginem zentralen Regen-
rickhaltebecken in unmittelbarer Nachbarschaft BaRlangebiet zugefiuhrt.

Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgeféaketen Stoffen belastet sind

Im sidlichen Bereich des Plangebietes befindet sich Altlastflache, die als solche
auch gekennzeichnet wurde. Es handelt sich hieno®i eine Ubersandete
Altablagerung. Die Deponiestarke betragt jedochegw#db des Plangeltungsbereiches
im Maximum 7,80 m. Das Deponiegut hat relativ ggeinAnteile organischer
Substanz. In allen Aufschlissen wurde ein groReeiRBauschutt mit Sandanteilen
festgestellt. Die Starke der bisherigen Deponieakal®y ist nicht immer eindeutig
feststellbar, kann aber mit 0,7 m bis 1,0 m angésetrden. Aufgrund der stofflichen
Zusammensetzung und der langen Lagerungszeit, dporile wurde 1975
geschlossen, sind grof3e Setzungen und Senkungstméete nicht zu erwarten. Eine
Auskofferung und somit eine vollstdndige SanierdagDeponie ist nicht vorgesehen.
Fur die Deponie ,Grabower Allee* wurden eine Getlihmgsabschatzung und eine
Sicherungs-konzeption erarbeitet. Im Bebauungsplande durch die Festsetzung
einer Verkehrsflache auf der Deponieoberflache eine Einklang mit dem
Sicherungskonzept stehende Festsetzung zur Belmandier Altlast getroffen. Der
Asphaltaufbau der ErschlieBungsstra3e wird als sairle Oberflachenabdichtung
angesehen. Der Bau der ErschlieBungsstral3e ist eporidebereich ein Teil der
erforderlichen Sicherungs-malRnahmen der DeponieSBPalienbau stellt den Anfang
der Sanierungsarbeit im Bereich Deponie ,GrabowkgeA dar. Die geplante StralRe
ist in das Siche-rungskonzept der Deponie inteiguied es kann sichergestellt werden,
dal3 durch die Altlastenflache keine Gefahrdungef d@ie im Bebauungsplan
festgesetzten Nutzungen (Stral3e) ausgehen. DieerBiap und Sanierung des
Altlastenstandortes fir die Altlastenflache Depopfigrabower Allee” ist eine der
wichtigsten MalRnahmen zur Verbesserung der Umwaetter Stadt Ludwigslust. Die
im Sicherungskonzept aufgezeigten Malinahmen simthnigch, rechtlich und
finanziell in angemessener Frist realisierbar. budlen Bau der Erschliel3ungsstral3e
werden weitere Mal3hahmen auf den Ubrigen Teilflaaer Deponie nicht behindert
oder eingeschrankt. Weitere im Plangeltungsbereiokpringlich vorhandene
Altlasten wurden im Rahmen der seit Mai 1995 ladé&anSanierungsarbeiten auf dem
Gesamtareal nachweislich beseitigt.

Ver- und Entsorgung

Verkehrliche ErschlieRung

Das Plangebiet selbst ist Uber die B 5/ B 191ab@wer Allee und Uber die Breite
Stral3e an das Ubergeordnete Verkehrsnetz angebunde

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung der Stadt Ludwigslust windtlklalie Stadtwerke Ludwigslust-
Grabow GmbH sichergestellt. Trinkwasserleitungefinolen sich nicht im Plangebiet.
Wahrend der Bauphase wird im Bauabschnitt ,,Bréttal3e bis zur Achse verlangerte
SchloR3stralRe” eine Trinkwasserleitung PE d 16&ger
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5.3

5.4

5.5

Abwasserentsorgung

Im Plangebiet selbst befindet sich noch keineraBSchmutzwasserleitung sowie
keine zentrale Regenwasserleitung. Beide Leitumgsden wahrend der Bauphase
verlegt und an bestehende Regenwasser- bzw. Soiasgerkanale angeschlossen.
Es erfolgt eine nachrichtliche Ubernahme der Laggewibrhandenen Regen- sowie des
vorhandenen Schmutzwasserkanals in der Planzeigh@eh- Fahr- und Leitungs-
rechte werden fur die Leitungen im Plangebiet naligewiesen, da es sich alsdann
um o6ffentliche Verkehrsflachen handelt.

Gasversorgung

Die Gasversorgung der Stadt Ludwigslust wird dutiehStadtwerke Ludwigslust-
Grabow GmbH sichergestellt. Im Plangebiet selbfinden sich bereits vorhandene
Gasleitungen, deren Lage nachrichtlich in die Bé&ghnung tbernommen wird.

Energieversorgung
Ludwigslust wird durch die WEMAG mit elektrischiénergie versorgt.

Die durch das Gebiet verlaufenden Leitungen der \KE\&ind dargestellt. Obwohl
der Leitungsverlauf nach Aussagen der WEMAG nurdhemd bekanntgegeben
werden kann, wurden die Leitungen innerhalb denZechnung zum Bebauungsplan
nachrichtlich ibernommen. Es wird davon ausgeganga® mit der Errichtung der
Stral3e die unternehmenseigenen VersorgungsanlageBereich ,Breite Stral3e -
Verlangerte Neue Torstral3e” sowie im Bereich Veginng der Mauerstral3e bereits
durch vorhandene Stral3en Uberbaut sind.

Fur die Kabelkreuzungen werden Schutzrohre bzwbsthlalen vorgesehen. Somit
wirde eine neue Uberbauung von unternehmenseigéaesorgungsanlagen nur im
Bereich der Anbindung an die B 5/191 Grabower Alledolgen. Fir die
Kabelkreuzungen sollten ebenfalls Schutzrohre bb#albschalen vorgesehen werden,
um auf mogliche Umverlegungen zu verzichten. Imdgnehmigungsverfahren ist die
WEMAG entsprechend zu konsultieren. Sollten widewdtten Umverlegungen
erforderlich werden, ist der Verursacher dafur mexartlich.

Vor Baubeginn ist eine ortliche Einweisung erfohidér Diese ist rechtzeitig mit dem
zustandigen Netzdienststellenleiter zu vereinbaren.

Im Bereich der Fernmeldeanlagen ist Handschachediogderlich. Fernmeldeanlagen
befinden sich im Anbindungsbereich ,Breite Stral&&ahrend der Bauarbeiten ist die
Einhaltung der DIN 1998 sowie die DIN VDE 0100 TBR0O zu gewahrleisten. Die
genaue Lage der unterirdischen Anlagen ist durckr§ghlage in Handschachtung
oder durch andere geeignete Methoden zu ermiti@&dn.den Arbeiten ist auf die

notwendigen Sicherheitsabstéande zu achten. WeRaflagen kdénnen durch einen
Beauftragten der WEMAG bei der ortlichen Einweiswanfplgen. Die Hinweise zum

Schutz der Versorgungsanlagen sind zu beachten.
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5.6

6.1

6.2

Mull- und Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der Siedlungsabfalle ist auf dern@lage gesetzlicher Regelungen
und der Abfallsatzung des Landkreises sichergeéstell

Alle BaumalRnahmen sind so vorzubereiten, und dufdhzen, daf3 sowohl von den
Baustellen als auch von den fertiggestellten Objeldine vollstandige und geordnete
Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung desmdkreises Ludwigslust
erfolgen kann.

Unbelastete Bauabfélle dirfen gemal § 18 AbfAIG Mnicht auf Deponien
abgelagert werden. Sie sind einer Wiederverwerauzgfihren.

Innerhalb der Planzeichnung wird auf eine konkiegstsetzung von Standorten flr
Mullbehalter verzichtet. Es gibt die MdglichkeitniBereich des Parkplatzes einen
Standort fur MullgroRbehélter vorzusehen. Die Midlgpehalter sind entsprechend
einzugrinen.

Bei den in den Regelprofilen festgesetzten Stralkensghnitten ist davon auszugehen,
dalR auch die maschinelle Reinigung moglich ist. D&inarakter der Stral3e
entsprechend ist weiterhin davon auszugehen, da® \erwendung von
Nutzfahrzeugen und Spezialtechnik bis zu einer @agsasse von 26 t moglich ist.

Hinweise / Nachrichtliche Ubernahmen
Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffaligdenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemal 8§ 11 DSchG Mecklenburg-Vorpomn{&wOBI. Mecklenburg-
Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) diestandige untere Denkmal-
schutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund ienBuhdstelle bis zum Eintreffen
von Mitarbeitern des Landesamtes fiir Bodendenknegjpfoder dessen Vertreter in
unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlicld $ierfur der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie thigi Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Wagktnach Zugang der Anzeige.

Anzeige der Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkchalzbehdérde und dem
Landesamt fur Bodendenkmalpflege spatestens viechéfo vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleistea3dMitarbeiter oder Beauftragte
des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei denrtigitien zugegen sein kénnen
und eventuell auftre-tende Funde gemafRl § 11 DScleskinburg-Vorpommern
unverzuglich bergen und dokumentieren. Dadurch ererd/erzégerungen der
Baumalnahmen vermieden (vgl. 8 11 Abs. 3 DSchG M-V)

Der Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist gemall déermessungs- und
Katastergesetz (VermKatG) vom 21. Juli 1992 demagiar- und Vermessungsamt
des Landkreises Ludwigslust vier Wochen vor Beguher Erdarbeiten zwecks
eventueller Verlegung vorhandener Vermessungspwmidesrenzsteine anzuzeigen.
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6.3

6.4

Verhaltensweise bei unnaturlichen Verfarbungetzw. Gerliichen des Bodens

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeitenewinnatirliche Verfarbungen bzw.
Gerlche des Bodens auftreten, ist die zustandig@rBe (Landrat) zu informieren.
Grundsticksbesitzer sind als Abfallbesitzer zurnargyjsgemaflien Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls nach 88 3 AbfG M-V verpflichtet. Sie
unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepfliclaich § 11 AbfG.

Munitionsfunde

Das Plangebiet ist als kampfmittelbelasteter Bardiekannt. Um gegebenenfalls
erforderliche Sondierungsmaflinahmen im Plangebrehélihren zu kdnnen, ist bis ca.

vier Wochen vor Baubeginn das Landesamt fur Kadphgnschutz fir Absprachen zu
technischen Details und entsprechenden Vereinbarumag benachrichtigen. Werden
bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden, ohne dal3Mnitionsbergungsdienst einge-

schaltet war, ist umgehend die ortliche Ordnung8tiEhoder die zustandige Polizei-
dienststelle und der Munitionsbergungsdienst Metkleg-Vorpommern zu benach-

richtigen.

Die Feststellung der Munitionsfreiheit fir die didenen Flachen des ehemaligen
Garnisonsgelandes erfolgte mit Schreiben vom 2299& vom Landesamt fir

Katastrophenschutz mit folgender Auflage:

.Da ein weiteres Vorhandensein von Kampfmittelrhhiausgeschlossen werden kann,
sind vor Beginn von Aufrdumungs-, Bau-, Abri3- uadbarbeiten die Arbeitskrafte

durch einen Fachkundigen des Munitionsbergungsttisrzsl belehren.

Lage im Trinkwasserschutzgebiet

Die in dem rechtskraftigen Schutzzonenbeschlul? ofde8-Nr. 105-19/77, Uber-
arbeitet 83/91) ausgewiesenen Nutzungsbeschrankuogd Verbote sind einzu-
halten.

Verweis auf folgende in Mecklenburg-Vorpommern wedtiche Richtlinien:

- DVGW Regelwerk W 101, Februar 1995,

- Richtlinie flr Trinkwasserschutzgebiete,

- Richtlinie fir bautechnische Mal3hahmen an StrafR&dassergewinnungsgebieten,
1982

Im besonderen bedeutet dies fir die Verkehrsanlagethte Anforderungen an die

Baumaterialien und die Niederschlagswasserableitung

Es stellen in der Regel Gefahrdungen dar:

*** in der Zone Ill B

- die Verwendung von auswasch- oder auslaugbaresesgefahrdenden Materialien
beim Bau von Verkehrsanlagen,

- das Einleiten von gesammeltem NiederschlagswasseYerkehrsanlagen in den
Untergrund, ausgenommen Entwéasserung Uber Bogehumd grof3flachige Ver-
sickerung Uber die belegte Bodenzone.

*** in der Zone Ill A zusatzlich:

- Verkehrsanlagen und andere bauliche Anlagenrrsgiesammeltes Wasser (ausge-
nommen nicht schadlich verunreinigtes Niederggvasser) nicht vollstandig und
sicher aus der Zone Il A hinausgeleitet wird.
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Da es sich bei dem Bebauungsplan ausschlieRlickenkehrsanlagen handelt, die in
der Trinkwasserschutzzone Il A und Il B errichteterden, sind erhohte

Anforderungen an die Verkehrsanlagen gestellt.

Eine Versickerung von verschmutztem Niederschlagsera und eine Abwasser-
einleitung in den Untergrund darf in der Trinkwasstutzzone Ill A nicht erfolgen.

Das gesammelte Niederschlagswasser der Verkehrsflaist aus der Trinkwasser-
schutzzone vollstdndig und sicher herauszuleiteasédForderungen wurden in die
textlichen Festsetzungen flr die Trinkwassersclumzall A tbernommen.

Im Rahmen der technischen Planung sind Abstimmumginder unteren Wasser-
behdrde des Landkreises Ludwigslust zu fuhren.

8 Realisierung des Bebauungsplanes

Die Realisierung des Bebauungsplanes erfolgt im@aBschnitten durch die Stadtent-
wicklungsgesellschaft mbH als Treuhénder der Stadtigslust.

9 Beschlul3 Uber die Begrindung

Die Begrindung wurde gemald Abwagungsbeschlul? totgieben.
Die Begrindung zum Bebauungsplan der Stadt LudwsgsU 13 , StraRe” wurde am
29.01.1997 in der Sitzung der Stadtvertretungligtoi

Ludwigslust, den 23.04.1997 Siegel Blrgermeister
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