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1.2

1.3

Allgemeines

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes LU 11 && Wohngebiet ,Kéthe-
Kollwitz-StraRe* wird begrenzt:

im Norden:  durch die Louisenstralie
im Westen:  durch die rickwartigen Gartengrundstistekathe-Kollwitz-Stral3e
Nr. 12, 14, 16, 18, 20, 22, 23, 24 und 25
im Osten: durch die Christian-Ludwig-Stral3e
im Suden: durch das Flurstick 94/7 (jetzt 94/9)Far 11, Gemarkung
Ludwigslust, bebaut mitezimWohn- und Geschaftshaus
(ehemaliges denkmalgeschuitztes Armen- und Sieelsih

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fur den Bebauungsplan LU 11 Stadt Ludwigslust dient eine
amtliche Planungsgrundlage im Mal3stab 1 : 1000dmit Bezugshthe HN, erstellt
durch das Vermessungsburo Gruning mit Sitz in Kumme

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung des Bebauungsplanes LU 11 der Stadtvigslust liegen folgende

Rechtsgrundlagen zugrunde:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekaahinmg vom 27. August 1997
(BGBI. I S. 2141, berichtigt | S. 137) in der zuteitpunkt des Beschlusses durch die
Stadtvertretung gultigen Fassung

- Verordnung utber die bauliche Nutzung der Grundsti{Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vond@&3uar 1990 (BGBI. | S.

132) in der zum Zeitpunkt des Beschlusses durieh Stadtvertretung gultigen
Fassung

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédné die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 1980) 18. Dezember 1990
(BGBI. I Nr. 3) in der zum Zeitpunkt des Besclsies durch die Stadtvertretung
gultigen Fassung

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in deséiag der Bekanntmachung
vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, 612), in damm Zeitpunkt des Beschlusses
durch die Stadtvertretung gultigen Fassung

- Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vampeern in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Januar 1998 (GVOBI. M-2%.in der zum Zeitpunkt
des Beschlusses durch die Stadtvertretung gilfgssung
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2.1

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes LU 11 fudasgebiet ,,Kathe-Kollwitz-
Stral3e” besteht aus:

- Tell A Planzeichnung des Bebauungsplanes im Nkt 500 mit der
Zeichenerklarung und
-Teil B Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der

- Verfahrenstbersicht.
Dem Bebauungsplan wird diese Begrundung, in deleZigweck und wesentliche
Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefugt

Quellenverzeichnis

Der Ausarbeitung der Begrindung zum Bebauungsplaril der Stadt Ludwigslust
liegen folgende Unterlagen zugrunde:

- Landesraumordnungsprogramm

- Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg

- Flachennutzungsplan, 1. Anderung, wirksam aklagi 2002

- Stadtebaulicher Rahmenplan — ehemaliges Garrgstirsle

Planerfordernis

Anlass der Planaufstellung

Die Stadt Ludwigslust stellt den Bebauungsplan LUfdr das Wohngebiet ,Kéthe-
Kollwitz-StraRe* auf, um die planungsrechtlichen r&assetzungen fir einen
innerstadtisch gepréagten Wohnstandort auf dem diganaGarnisonsgelande zu
schaffen.

Das ehemalige Garnisonsgelénde ist nach Abzug d&-Guppen im Jahr 1992 eine
stadtebauliche Brache und zugleich Entwicklungbi#ééder Stadt Ludwigslust. Die
heutigen Entwicklungschancen begriinden sich vamalin seiner zentrumsnahen
Lage, in den relativ giinstigen Bedingungen eineunbdbauung und in seiner stadt-
bildprdgenden Bedeutung hinsichtlich Gestalt undzbog. Somit wurde 1995 ein
stadtebaulicher Ideenwettbewerb ausgelobt mit desh &ine stadtebauliche Anbin-
dung und Integration der Garnison in den Stadtgiaadzu erreichen. Der Wettbe-
werbssieger, das Architekturbiro TEGNESTUEN VANDKSNEN aus Kopen-
hagen, erhielt den Auftrag, auf der Grundlage destthMéwerbsergebnisses einen
stadtebaulichen Rahmenplan, bestehend aus dem ItGegta, Nutzungs- und
Verkehrsplan zu erarbeiten. Dieser stadtebaulichienienplan wurde von der Stadt-
vertretung der Stadt Ludwigslust am 29. Mai 1996 8klbstbindungsinstrument
beschlossen. Mit Beschluss der Stadtvertretung ¥@mDezember 2001 wurde der
stadtebauliche Rahmenplan fortgeschrieben und sdenit aktuellen Zielen und
Bedurfnissen der Stadtentwicklung angepasst. Gltetbauliche Rahmenplan bildet
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die Grundlage fur die verbindliche Bauleitplanunglwabschnittsweise Bebauung des
ehemaligen Garnisonsgelandes.

Durch die Integration der innerstadtischen milgénien Brachflache (Konversions-
flache) in das gesamtstadtische Gefiige wird kesétzlicher Landschaftsverbrauch
fur die Stadtentwicklung in Anspruch genommen urnide eNachnutzung der
Konversionsflache erzielt. Die Stadt Ludwigslustami& mit dem Bebauungsplan

LU 11 Wohnbauland bereitstellen, das dem anhaltetd@&chenverbrauch fir grof3-
zugige Siedlungsflachen in stadtischen Randlageégegansteht und durch verdich-
tete, nachhaltige, sozial-6kologische Bauweise igekeichnet ist.

Der Bebauungsplan beinhaltet die Umsetzung detediadlichen Vorgaben aus dem
Rahmenplan fur das ehemalige Garnisonsgelande sh&ilgmsetzung der Nutzungs-
vorgaben.

Einordnung in die Ziele der Raumordnung und Lanlesplanung

Nach den Darstellungen des Ersten Landesraumordptogyammes des Landes

M -V konnen folgende Aussagen getroffen werden:

- Die Stadt Ludwigslust ist ein Mittelzentrum.

- Die Stadt Ludwigslust liegt in einem besondersldtirschwachen landlichen Raum.

- Teile der Stadt Ludwigslust grenzen an einen Renitbesonderer Bedeutung fur
Naturschutz und Landschaftspflege (Vorbehaltshaum

- Teile der Stadt Ludwigslust liegen innerhalb siv®rranggebietes fiur die Trink-
wassersicherung.

Mit dem Regionalen Raumordnungsprogramm Westmebkign werden die

Zielstellungen des Landesraumordnungsprogrammssere.

Fur Ludwigslust bedeutet dies:

- Ludwigslust ist siedlungsstrukturell als Mitteteeum mit Teilfunktion definiert.

- Die Stadt Ludwigslust befindet sich entlang eiilleerregionalen Achse von
Hamburg in Richtung Berlin und von Magdeburg/Haver in Richtung Ostsee.

- Der Bereich des Plangebietes liegt nicht inndrleahes Vorsorgegebietes fur
Naturschutz- und Landschaftspflege.

- Ludwigslust stellt einen regionalen Schwerpurtktden Wohnungsneubau dar.
Dabei ist auf die verstarkte Nachnutzung ehemdigirisch genutzter Flachen zu
orientieren.

- Das Plangebiet liegt im Vorranggebiet fur dienkwassersicherung. Somit missen
alle raumbedeutsamen Planungen und MalRBhahmeatemiflrinkwasserschutz
vereinbar sein.

- Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Vggabietes fur fremdenverkehrliche
Entwicklung.

Mit der Realisierung der Planungsabsicht werdeneeder oben dargestellten tberort-
lichen Belange beeintrachtigt.
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2.4

Einordnung in den Flachennutzungsplan

Die Stadt Ludwigslust verflugt seit dem 20. Marz 8 @®er einen wirksamen Flachen-
nutzungsplan sowie seit dem 22. Juni 2002 Uber winksame 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Bebauungspléane sind aus dem Flachennutzungsplan sotwickeln, dass durch die
Festsetzungen im Bebauungsplan die zugrundeliegebdestellungen des Flachen-
nutzungsplanes konkreter ausgestaltet und damieiztgverdeutlicht werden. Der
wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigssestie auch die 1. Anderung
desselben weisen fur das Plangebiet eine Wohnlochefléus.

Dem Entwicklungsgebot geméal § 8 Abs. 2 BauGB istisBechnung getragen.

Umweltvertraglichkeitsprifung

Die Umweltvertraglichkeitsprifung als Instrumeet ddmweltvorsorge soll nach
8 1 UVPG sicherstellen, dass die vorhabenbedingteswirkungen eines Vorhabens
auf die Umwelt friihzeitig und umfassend ermittbschrieben und bewertet werden
und das Ergebnis so frih wie moglich in der Planomgicksichtigt werden kann.

Der gesamte Plangeltungsbereich betragt 10.37hch3amit liegt das Vorhaben des
Stadtebauprojektes unter den Schwellenwerten die&xganl Ziffer 18.7 des Gesetzes
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG). Somst keine Umweltvertraglich-
keitsprifung und auch keine allgemeine Vorprufurigrderlich.

Zu dem Bebauungsplan LU 11 wird keine Vorprifung keine Umweltvertraglich-
keitsprifung durchgefihrt.

Lage des Plangebietes und vorhandene Bestandsstiuren

Das Plangebiet befindet sich auf dem Gelande demaligen Garnison. Die ehema-
lige Garnison ist ein wichtiger Bestandteil desdsien Stadtgrundrisses gewesen.
Dieser Stadtraum ist wieder stadtebaulich in dasamgstadtische Geflige zu inte-
grieren. Das Plangebiet gehért zum westlichen deilGarnison und befindet sich im
direkten Anschluss an die historische Altstadt imién hohen stadtebaulich-architek-
tonischen und kulturellen Werten. Das Plangebggitlim 6stlichen Teil von Ludwigs-
lust und kann Uber die LouisenstraRe an das Ubeh@tVerkehrsnetz (B 106/ B 191)
angebunden werden.

Im Osten wird das Plangebiet durch die Christiadvlag-StraRe und nordlich durch

die Louisenstral3e begrenzt. Westlich und sudlich Rlangebietes befindet sich vor-
handene Bebauung, die durch eine Uberwiegende Wthmy gepragt ist. Ostlich,

sudlich und westlich ist der bebaubare BereichRlasgebietes durch Ziegelmauern
in unterschiedlicher Hohe eingeschlossen. Die absliMauer entlang der Christian-
Ludwig-Stral3e ist ein Einzeldenkmal und bereitshndenkmalpflegerischen Gesichts-
punkten umfassend saniert.



Die Garnison Ludwigslust liegt im Bereich grol3flagchverbreiteter sandiger Ablage-
rungen des Warthe-Stadiums, die 6stlich und studlari Ludwigslust vielfach tber-
dunt sind. Im Westen grenzen weichselzeitliche arade an die Sande des Warthe-
Stadiums. Wie aus dem Hoéhen- und Lageplan hervgrpaindelt es sich um einen
ebenen Plangeltungsbereich mit einem leichten b Gefélle. Es besteht jedoch
ein Hohenunterschied zum Niveau der Christian-Lgd®tral3e von ca. 1,50 m.

Die Flachen im Plangeltungsbereich sind ausscidie3rachflachen. Bestehende

Gebaude wurden bereits abgerissen. Die Altlasteberig, Gefahrdungsabschatzung
und Sanierung ist bereits erfolgt. Wahrend der Basp des benachbarten Einkaufs-
zentrums diente die Flache des PlangeltungsbesenbieVorhaltung der Baustellen-

einrichtung, insbesondere der Unterkiinfte der Baiter.

Das Plangebiet ist Uberwiegend vegetationslos. dierer Lindenbestand im west-
lichen Teil des Plangebietes wurde ordnungsgeméigiaind untersucht. Es liegt fir
die Linden eine Fallgenehmigung der unteren Nalwizdehdrde vor. Der rlickwér-
tige Bereich der privaten Kleingéarten bis zur blestelen Mauer wird bereits durch
die Bewohner der davor liegenden Grundstticke nmtig.

Der Plangeltungsbereich liegt in der Trinkwasseuttone 11l A.

Planerische Zielsetzungen

Das Planungsgebiet war tUberwiegend militarisch ggniie militdrischen Zweck-

bauten (Garagen, Hallen, Unterstande) sind beabigerissen. Mit dem Bebauungs-
plan LU 11 Wohngebiet ,K&the-Kollwitz-Stral3e” wurdesomit Brachflachen vor-

nehmlich ohne Vegetation Uberplant. Die verkehdiddnbindung erfolgt Gber die

Louisenstralie.

Die planerische Vorgabe fiur die Entwicklung des &&s ergibt sich aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan und dem stadtebanlidRahmenplan ,ehema-
liges Garnisonsgelande“. Aus dem wirksamen Fladmangsplan ist das
Planungsziel — Wohnnutzung — ersichtlich. Grundielgs Ziel der Stadt Ludwigslust
ist es, mit dem Bebauungsplan LU 11 auf der Grigellaes stadtebaulichen
Rahmenplanes die planungsrechtlichen Voraussetaufigedie Entwicklung eines
innerstadtischen Wohnstandortes zu schaffen. Oabtsat die zu Uberplanende Flache
gute Voraussetzungen zur Umsetzung einer okologisemtierten Siedlungsplanung
auch unter dem Aspekt, die Anséatze der Lokalen Ag&l der Stadt Ludwigslust mit
in die Planungsziele einflie3en zu lassen. Dartibeaus bestehen die stadtebaulichen
Ziele darin, eine fur die Innenstadt von Ludwigsltypische Blockstruktur zu schaf-
fen, mit einer kompakten Blockrandbebauung untefn&loime der Achse Clara-
Zetkin-StraRe und einem durchgrinten BlockinnenblereGrundsatzlich soll in
diesem Wohnquatrtier eine konsequente Trennung \ekelrsflachen einschliel3lich
ruhendem Verkehr und der Wohnbebauung erfolgen.

Innerhalb der Stadt Ludwigslust ergibt sich der &@édur planungsrechtlichen Vorbe-
reitung des Gebietes, weil das ehemalige Garnistéisge die potentielle inner-
stadtische Entwicklungsflache der Stadt Ludwigshleststellt und keine Baugebiete
vorhanden sind, in denen Wohnungsbau in einer eeteen Bauweise realisiert
werden kann. Fur den Plangeltungsbereich ist ddtisthe Wohnungsbaugesellschaft
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5.1

Ludwigslust mbH Grundstiickseigentimer und somitd soie Voraussetzungen
geschaffen, einen preisglinstigen, Okologisch wedren, privaten und offentlich
geforderten Wohnungsbau zu realisieren. Die prigentumsbildung, auch fir nicht
so einkommensstarke Bevolkerungsgruppen, in diesemerstadtischen und
zentrumsnahen Wohngebiet ist ebenfalls erklartek Zi

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durck &tichstralle mit Wendehammer
auf ausschlie3lich kommunalen Flachen. Der vorhaadgaum- und Gehdlzbestand
im ehemaligen Garnisonsgelande wurde durch die Roteee nicht gepflegt, so dass
der wertvolle Altbaumbestand stark geschadigt list. Plangeltungsbereich selbst
befindet sich eine Reihe alter Linden, die jedod@rad in ihrer Standsicherheit

gefahrdet sind, dass eine Abnahme unumganglich wvicdsomit keine Integration in

das geplante Wohngebiet erfolgen kann.

Schadliche Umwelteinwirkungen auf die geplante Beipg, die ohnehin durch die
innerstadtische Lage vorgepragt ist, sind durchordefrliche Mal3nahmen zu
minimieren.

Infolge der vormals militdrischen Nutzung und urecinender Sicherheitsvorkehrun-
gen durch den ehemaligen Nutzer féllt der Behamdlder Altlastenproblematik in
diesem Gebiet eine besondere Bedeutung zu.

Inhalt des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BaGB)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind na¢hABs. 3 Nr. 2 bis 5 BauNVO
ausnahmsweise zulassige Nutzungen gemali § 1 ABmuNVO unzuldssig. Bei den
somit unzuldssigen Nutzungen handelt es sich umstigen nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartehbtiebe und Tankstellen.
Diese unzuldssigen Nutzungen wirden in ihrer Realisg nicht den geplanten
stadtebaulichen Zielen des Rahmenplanes fur dasnadige Garnisonsgelénde
entsprechen.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind didé 8ad Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
(nichtstorende Handwerksbetriebe) allgemein zuj@ssiNutzungen aufgrund von
8§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO ausgeschlossen. Die Zutgssan nicht storenden Hand-
werksbetrieben wirde den stadtebaulichen Zielen Rismenplanes fur das ehe-
malige Garnisonsgeldnde entgegenstehen, da einsedwente Trennung von
Verkehrs- und Bauflache vorgesehen ist und somikitsedie Belieferung nicht-
storender Handwerksbetriebe durchaus in FragelljesteGleiches gilt fir mdgliche
Lager-, Park- und Ausstellungsflachen, die demiBetzugeordnet waren.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind diészigen und ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und (B\B/® (die der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewdfteoh und Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche dursportliche Zwecke) und die
ausnahmsweise zulassige Nutzung nach 8§ 4 Abs. 3L NBauNVO (Betriebe des
Beherbergungswesens) aufgrund von 8 1 Abs. 5 uBduNVO nur im Erdgeschoss
zulassig. Das Erreichen der stadtebaulichen Zmlsgen erfolgt im Plangeltungs-

9



5.2

5.3

5.4

bereich durch eine vertikale Gliederung des Bawgebimit dem Ziel, im Erdgeschoss
neben dem Wohnen innerstadtische Nutzungen zueunlastie eine gewinschte
Nutzungsmischung unterstitzen. Die Obergeschoss® jedoch ausnahmslos der
Wohnnutzung zuzuordnen.

Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Ans. 1 Nr. 1 BakB)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird innerhalb dé&geaieinen Wohngebietes durch
Festsetzung

- der Grundflachenzahl (0,4)

- der Anzahl der Vollgeschosse (zwingend II)

- der Bauweise - abweichende

- der Traufthohe der Gebéude Uber Fahrbahnhthe &bfistgelegenen angrenzenden
Offentlichen Stral3e bestimmit.

Fur die Baugebiete WA 1 bis WA 5 wird eine Grundfiénzahl von 0,4 festgesetzt.

Die Ho6he der Gebaude wird durch die Zahl der Valtip@sse festgesetzt. Im gesam-
ten Plangeltungsbereich wird die Zahl der Vollgesse zwingend auf zwei Vollge-
schosse festgesetzt. Eine unterschiedliche StrulduBebauung wird durch Festset-
zung der Dachneigung erzielt. Die gréf3te Dachnejgurde fiir die Baugebiete

WA 1 und WA 5 festgesetzt, da diese Bebauung ditf(Foung der Raumkante in
Verlangerung der Clara-Zetkin-Stral3e darstellt.

Die zweigeschossigen Gebaude sind mit einer magmataufhohe von 12,00 m tber
den festgelegten Bezugspunkt zuldssig und sollen emer Dachneigung von

mindestens 45 ° in den Baugebieten WAl und WA 5 Rlaumkantenausbildung

dienen. In den Baugebieten WA 2, WA 3 und WA 4 l&muie Geb&aude bis zu einer
maximalen Dachneigung von 30 ° und mit einer malema raufhdhe von 8,00 m

Uber den festgelegten Bezugspunkt ausgefuhrt werden

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fur den gesamten Plangeltungsbereich gilt die alhweade Bauweise, da die stadte-
baulichen Strukturen eindeutig durch Baugrenzen Beuginien festgeschrieben sind.
Ein ausreichender Brandschutz sowie eine ausraieh&elichtung und Bellftung
missen jedoch gewébhrleistet sein. Im Plangeltumggitewird auf die Hausformen
abgestellt, die eine verdichtete Bebauung ermoghichGrundséatzlich sind nur
Hausgruppen und Doppelhéuser zulassig. LediglicBamgebiet WA 5 sind aufgrund
des Grundsttickszuschnittes und der Grundstucksgnar¥inzelhauser zulassig.

Baugrenze, Baulinie und Uberbaubare GrundstlcKiiche
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Plangeltungsbereich sind die Uberbaubaren Hezhe Sicherung und Festlegung
der stadtebaulich erforderlichen Raumkanten — strefitig Louisenstral3e — grund-
satzlich durch Baulinien festgeschrieben. Die riikige Begrenzung der einzelnen

10
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Gebaudeteile erfolgt durch Festsetzung mittels Baumgn. Mit der so vorgenom-
menen Kombination zwischen Baulinien, erforderlmir Umsetzung des stadtebau-
lichen Konzeptes, und den rickwartigen Baugrenzesteht ein ausreichender
Spielraum zur Umsetzung des Gesamtkonzeptes.

Aus stadtebaulichen Griinden sind Uber- sowie Udhteeitungen der festgesetzten
Baulinien insbesondere durch Eingangstberdachuriges@r oder Treppenhausvor-
bauten bis zu 1,50 m zulassig. Die zulassigen Ubger Unterschreitungen der Bau-
linien sind zur Gliederung der Fassade maoglich.

In den Baugebieten WA 2, WA 3 und WA 4 werden dierbaubaren Flachen mittels
Baugrenzen festgeschrieben. In den einzelnen Béaigab sind die Baufelder
festgesetzt und so bemessen, dass geringfugigatidaen gewahrleistet sind. Eine
Uberschreitung der nordlichen Baugrenzen ist umssigd Nordlich ist die
ErschlieBung der jeweiligen Baufelder vorgesehemdie konsequente sudlich orien-
tierte Hauptnutzungszone der Bebauung zu unteestii2artiber hinaus kann bei der
vorgesehenen Bautiefe der Baukorper so variierti@rerdass eine Uberschreitung der
Baugrenze im nérdlichen Bereich nicht erforderheind, zumal der sudliche Bereich
Uberschreitungen zulasst und diese auch gewiinscht s

Zusatzlich kann die rickwértige Baugrenze des BdeseWA 1 mit einem Tiefgara-
gengeschoss bis zu 5,00 m tberschritten werdench@égtig kann dieses Tiefgara-
gengeschoss als Terrasse fur das dartber liegesstsh@ss genutzt werden. Die Bau-
grenzen der jeweiligen Baufelder kdnnen mit Windergn, Balkonen oder Terrassen
bis zu 4,00 m Breite und 2,00 m Tiefe Uberschrittezrden. Diese Festsetzung der
Baukorperstellung sichert eine flachensparende d&tonktur der Baugebiete zugun-
sten des Griunanteils. Die geplante DurchgriinungBiegebietes wird das Klein-
klima zusétzlich begunstigen.

Das stadtebauliche Konzept sieht vor, dass alléi@Emoglichst viel Sonnenenergie
aktiv und passiv nutzen kdnnen. Dazu wurden Ostt\&lesgerichtete Baukorperstel-

lungen festgeschrieben, die eine nach Sitden aremtHauptnutzungszone haben.
Somit darf die stdliche Baugrenze auch mit Anlagk® der passiven Sonnenenergie-
nutzung dienen, tUberbaut werden. Dariiber hinalsnsnhch Norden hin die weniger

heizungsintensiven Raume angeordnet werden.

Flachen fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlag
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die Wohnumfeldqualitat wird auch durch den notweedi Anliegerverkehr sowie die
Unterbringung des ruhenden Verkehrs im Plangelaptagyt. Das stadtebauliche Kon-
zept sieht vor, den ruhenden Verkehr in Form vom@aschaftsanlagen zu konzen-
trieren. Die Gemeinschaftsanlagen werden so angetrdass die verkehrlichen Stor-
und Immissionsquellen gebindelt werden (westlichRithtung Kéathe-Kollwitz-
Stral3e) und so die Aufenthaltsqualitat im Baugedriletht wird.

Im Baugebiet selbst werden Art und Umfang der Biéite und Garagen sowie deren

Lage innerhalb des Baugebietes eindeutig festgebamr. Garagen und Stellplatze
sind auf den daflr festgesetzten Flachen zulassigei darauf zu achten ist, dass eine
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5.6

5.7

einheitliche Form der Stellplatzanlage zu wéhlen ism Baufeld WA 1 sind die
erforderlichen Stellpléatze auch in einem Tiefgarageschoss zulassig.

Fur das Baufeld WA 5 darf die Zufahrt zu den Ganaged Stellflachen Uber die
private Griinflache des Baufeldes erfolgen. Dierdddichen Zufahrten zu den Gara-
gen nehmen einen untergeordneten Teil der privaeanflache ein und die
gartnerische Nutzung auf der privaten GrunflachkeisoVordergrund stehen.

Ein Kleinkindspielplatz, der dem Gebiet dienen ,selurde in das Plangebiet inte-
griert. Seine Lage wurde so gewahlt, dass die genzu erhaltende Linde sich eben-
falls auf dieser Flache fur den Spielplatz befindeim einen wird ihr Wurzelraum vor

maoglichen Versiegelungen geschitzt und der Baunn keichzeitig als Schatten-

spender fur den Spielplatz fungieren.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen (8 9 Abs.Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der als von der Bebauung freizuhalterkd@chen festgesetzten Sichtflachen
(S) ist die Errichtung baulicher Anlagen jegliciAet — auch von hochbaulichen Anla-

gen offentlicher Ver- und Entsorgungstrager — niztltassig. In den festgesetzten
Sichtflachen sind Bepflanzungen und Einfriedungeh emer Hohe von mehr als

0,70 m Uber der Fahrbahn des zugehdrigen Strafddmaties unzulassig. Ausgenom-
men hiervon sind freistehende Einzelbaume mit eiftenenansatzhéhe von mindes-
tens 2,00 m.

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Das gesamte Plangebiet wird als verkehrsberuhBgeeich ausgewiesen, da es sich
hierbei um eine reine Anliegerstral3e handelt, dieemem Wendehammer endet.Der
verkehrsberuhigte Bereich wird als Mischverkehdf& (Niveaugleichheit von
Gehweg und Fahrbahn) gestaltet. Die Ausweisundviilerhverkehrsflache und damit
verbunden die Gleichberechtigung aller Verkehnms&timer sowie das Verschwenken
der Stral3e im Einmindungsbereich zur LouisenstlbeResiner StralRengesamtlange
von ohnehin nur ca. 90m werden als ausreichendendhafien fir die Festsetzung
eines verkehrsberuhigten Bereichs angesehen.Echigm@ den stadtebaulichen
Zielsetzungen soll diese Strafe nur dem Zielverkéds Plangebietes und den
erforderlichen Ver- und Entsorgungsfahrzeugen diene

Die Stadt Ludwigslust wird mit der Verkehrsfreigalier neuen o6ffentlichen
StichstralRe im Plangeltungsbereich ein gesondérigsiungsverfahren nach
87 Abs. 1-3 Str. WG M-V durchfihren.

Die Stellplatze sind auf den dafir vorgesehenechéld nachzuweisen. Zur Rechts-
eindeutigkeit erfolgt eine genaue Zuordnung detl@&ze zu den einzelnen Bau-
gebieten. Besucherstellplatze werden im 6ffenthcB&alienraum vorgehalten.

Planerisches Ziel ist es weiterhin, eine fu3lauffgebindung des Plangebietes mit der
Christian-Ludwig-StralRe zu schaffen. Hierbei isttmachten, dass es einen Hohenun-
terschied von ca. 1,50 m auszugleichen gilt. Sashieine entsprechende Treppen-
anlage vorzusehen. Die fuBRlaufige Eingangssituaiiondas Plangebiet von der
Christian-Ludwig-StralRe wurde bereits gestalterisclurch Baumpflanzungen
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5.8

5.9

5.10

gekennzeichnet und ebenfalls durch den erfordericiMauerdurchbruch bereits
festgeschrieben.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8§ 9 Abs. 1 N21 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes werden Geh-, Fahr- ertdrigsrechte (GFLR) zugunsten
von Belangen der Ver- und Entsorgung festgesetaze Bewirtschaftung und
Bedienung der Flachen durch die jeweiligen Ver- BEntsorgungstrager ist auf den so
festgesetzten Flachen zuzulassen.

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind insbes@nfierdie Bedienung der zugeord-
neten WA-Gebiete beachtlich. Fur diese Gebiete @eri@eh-, Fahr- und Leitungs-
rechte von der 6ffentlichen ErschlieBungsstral3@ndtalle) festgesetzt. Sie sollen den
Nutzern langfristig den Zugang zu ihren Grundstiickecherstellen. Eine standige
Befahrung ist nicht vorgesehen, da die Verkehrk#ac einschliel3lich ruhender
Verkehr von den Bauflachen getrennt werden. Dieckiung offentlicher Stichstral3en
von der PlanstraRe in jeweils Ostlicher Richtung mécht beabsichtigt. Uber
Grunddienstbarkeiten ist die Zuwegung zu sichern.

Hohenlage baulicher Anlagen (8 9 Abs. 2 BauGB)

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen wirdden Nutzungsschablonen in

Bezug auf die Hohe der nachstgelegenen Fahrbakges$eszt. Als Bezugspunkt ist

die Hohe der Oberflache der néchstgelegenen dffbatl StralRe des Plangebietes in
der Mitte der stralRenseitigen Gebaudeseite deefbeden baulichen Anlage zu

betrachten.

Flachennutzungen

Uber die bauliche Nutzung hinaus werden folgendaene flachenhafte Nutzungen

dargestellt:

- Verkehrsflache als Stral3e einschlie3lich offendr Parkplatzflachen

- GFL-R Flachen als Flachen, die mit Geh-, Fahrd lweitungsrechten belastet
sind zugunsten privater und offentlicher Anlieger

- Grunflachen als private Grunflachen mit der Zwedtimmung Gartenland
als oOffentliche Granflachen mit der Zweckbestimmun
Spielplatz

- Flachen fur Versorgungsanlagen.

Auf den beschriebenen Flachen baulicher und anadxem beschriebener Nutzungen

werden zusatzlich folgende flachenhafte Festsetaurmgrgenommen:

- Umgrenzung von Flachen fur Vorkehrungen zum Schagen schadliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionssclesiiges

- Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von BaurSéduchern und sonstigen
Bepflanzungen

- Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze, Garageh@emeinschaftsanlagen

13



5.11 Flachennachwels

Die Gesamtflache innerhalb der Grenzen des Gelhangikhes des Bebauungsplanes
betragt 10.370 m2:

Wohngebiet 1 bis 5 gem. § 4 BauNVO 4.225,00 m?
Grunflachen 3.730,00 m2
Verkehrsflachen / Flachen mit GFL-Rechten 1.70%0
Stellplatz- und Garagenflachen 665,00 m2
Flachen fur Versorgungsanlagen 45,00 m?
10.370,00 m2

6  Baugestalterische Festsetzungen (8 9 Abs. 4 BauGBl/. m. §
9 Abs. 1 LBauO M-V)

Die getroffenen gestalterischen Festsetzungenasifgtund der Lage des Plangebietes
unmittelbar an die historische Altstadt angrenzéinddie positive Gestaltung des
Ortsbildes erforderlich. Ziel ist dabei nicht diefgabe von Ausfihrungsdetails fir
den Bauherren sondern mit Hilfe dieser Festsetausg# ein grober Rahmen vorge-
geben werden innerhalb dessen noch gentigend Sprelfdr individuelle Gestal-
tungsabsichten vorhanden bleibt.

Die Vorgabe dieses Gestaltungsrahmens ist notwgemndigden gestalterischen An-

spruchen, die sich aus den Zielsetzungen des b#idiehen Rahmenplanes ergeben,
gerecht zu werden. Zu berucksichtigen ist daribeus, dass es sich bei der Planung
um ein neues Wohngebiet handelt, welches unmittalbalie historisch gewachsene
Altstadt angrenzt.

6.1 Dacher

Zulassig sind Sattel- und Krippelwalmdacher. Far@écher in den Baufeldern WA 1
und WA 5 ist eine Dachneigung von mindestens 45§esehen, da diese Gebaude die
Weiterfuhrung der historischen Achse der Clara-ibeftral3e in das Garnisonsgelande
darstellen und somit auf die Dachneigung in detohischen Altstadt abgestellt wird.
Es wird ein stadtebaulich gewlnschter Gesamteikdamgestrebt. Fur die Dacher in
den Baufeldern WA 2, WA 3 und WA 4 ist eine Daclgugig von maximal 30° zulas-
sig. Ausnahmsweise sind in diesen Baufeldern FlaBhit- und Zeltdacher fur die
Hauptgebaude zuléssig. Es besteht die Mdglich@mtFlachdacher der Hauptgebaude
so auszubilden, dass sie als Dachterrasse genetdemw konnen. Mit der Festsetzung
einer geringeren Dachneigung in den Baufeldern WW2 3 und WA 4 soll sicherge-
stellt werden, dass diese Gebaude in ihrer Hohéerhider raumkantenpragenden
Bebauung zurtick bleiben. Dartiber hinaus soll mbgtieine geringe Verschattung von
Freiflachen und Geb&uden erzielt werden. Im Plaiegeist eine flachensparende
Bauweise vorgesehen, so dass die geringe Dachmgeigine wichtige Rolle fur die
Belichtung der Gebaude und Freiflachen spielt.

Fur die Nebenanlagen, Garagen und Carports sindFfaghdacher zulassig, die
extensiv zu begrinen sind.
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6.2

6.3

6.4

6.5

v

Glanzende, glasierte und engobierte Dacheindeckungied unzulassig. Eine
Beeintrachtigung durch eine stérende Materialvielerd ausgeschlossen und die
vorhandenen Dacheindeckungen im stadtebaulichereldmferden tbernommen.

Die Begrenzung der Form der zulassigen Dachgaubeghdbenfalls in der pragenden
Umgebungsbebauung begriindet. Die zulassige Breitdddchgauben reicht fur die
Belichtung des Dachraumes aus.

Fassaden

Fassadenoberflachen sind nur als Ziegelsichtmaukerader in hellem Putz aus-
zufuhren. Fur untergeordnete Bauteile, insbesondese und Gestaltungselemente
sind Ausnahmen mdglich. Damit werden die fur distdrische Altstadt typischen
Materialien festgesetzt und eine Beeintrachtigumghl eine stérende Materialvielfalt
angrenzend an die historische Altstadt wird audgessen.

Die vorgesehene Berankung von fensterlosen Fassdagn der Erh6hung des
Grunanteils im Baugebiet.

Fenster

Die Vorgabe der Fensterdffnungen erfolgt nur fie dira3enseitige Bebauung der
Louisenstral’e, um die Weiterfuhrung der historiachehse der Clara-Zetkin-StralRe
durch die gestalterischen Elemente zu unterstitzen.

Werbeanlagen

Es gilt im gesamten Plangeltungsbereich die Wetbesg der Stadt Ludwigslust in
der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Marz 1999emmstadtebaulichen Ziel-
setzungen am Rande der historischen Altstadt gerecciverden.

Einfriedungen

Einfriedungen von Grundstiicken als Abgrenzung zdfientichen StralRenraum sind
nur als Hecken aus einheimischen Laubgehdlzen bisiner Hohe von 0,70m
zulassig. Diese Festsetzung wurde getroffen, urnttrakéiven Einzadunungen, die vom
offentlichen Strallenraum aus einsehbar sind, eatgegvirken.

Ausnahmsweise ist die Errichtung von Mauern aushtBiauerwerk entlang der
Louisenstral3e zulassig mit dem Ziel, die rlckwarigGrundstiicksbereiche
insbesondere vor Emissionen zu schitzen. Die Vergal den Einfriedungen in den
rickwartigen Grundstiicksbereichen sind gro3zugjgéasst.

Verkehrliche Erschlie3ung
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7.1

7.2

Das Plangebiet wird Uber die innerdrtliche Louisexri®e an das Ubergeordnete
Verkehrsnetz angebunden. Die Louisenstralle mundedia Kathe-Kollwitz-Stral3e
(B 107/191), die sich dstlich des Plangebietesideti.

Innere Erschliel3ung

Die innere ErschlieBung des Plangebietes selbetgeriiber eine Wohnstralle, die
parallel zur Kathe-Kollwitz-Stral3e verlauft. Diegéohnstral3e ist als Mischverkehrs-
flache (4,50 m breit) ausgebildet und mindet aefldiuisenstral3e. An dieser Wohn-
stral3e liegen die erforderlichen Stellplatze fis daue Wohngebiet.

Die WohnstralRe ist als Verkehrsflache besondereecKbestimmung (verkehrsbe-
ruhigter Bereich — Mischverkehrsflache) festgesddzts heildt, die StraRe hat Wohn-
wegcharakter und wird niveaugleich ausgebaut. Mia3® ist durchgéangig fir Kraft-

fahrzeuge befahrbar. Die sichere Benutzung fir BnGer und Radfahrer ist ebenfalls
gewabhrleistet. Im dstlichen Bereich der Stral3eeistParkstreifen (2,50 m breit) fir

funf offentliche Parkplatze fir PKW festgesetzt, aimm Bedarf an Besucherpark-
platzen gerecht zu werden.

In Ost-West-Richtung verlaufen schmale Wohnwege,dir im Notfall zu befahren
sind. Sie werden mit Geh-, Fahr- und Leitungsretiziegunsten der Bewohner und
der Ver- und Entsorger belegt. Zusatzlich ist neame ful3laufige Anbindung des
Plangebietes an die Christian-Ludwig-Stral3e Ubee direppenanlage vorgesehen.
Entlang der Louisenstralle und im Einmindungsberdieh Wohnstra3e auf die
Louisenstral3e sind durchgangig Bereiche ohne Emgt Ausfahrt festgesetzt. Mit
dieser Festsetzung wird erreicht, dass die Zufalateden Grundstiicken ausschliel3-
lich von der neuen Wohnstral3e erreicht werden.

Ausnahmsweise kann im Baufeld WA 1 die Zufahrt v&m Louisenstral3e erfolgen,
wenn dies fur die ErschlieRung der Tiefgarage ddwich ist.

Ruhender Verkehr

Im Plangebiet selbst erfolgt eine strikte Trennamgschen dem ruhenden Verkehr
und der Wohnnutzung. Der ruhende Verkehr wird gnitéils an der westlichen Seite
der inneren ErschlieBungsstral3e angeordnet. FurPtemgeltungsbereich wird ein

privater Stellplatzschlissel von 1,0 Stick je Wohheit erreicht. Das Verhaltnis wird

sich erheblich gunstiger gestalten, wenn die Tirafga im WA 1 realisiert wird.

Der Stellplatznachweis hat unter dem Gesichtspulgkt planerischen Absicht des
flachensparenden Bauens und der Trennung zwisclekeNt und Wohnnutzung
entlang der WohnstralRe als zugeordnete Gemeinsstalifiachen bzw. als Gemein-
schaftsgaragen zu erfolgen. Lediglich im BaugeW& 5 ist der Stellplatznachweis
auf dem eigenen Grundstiick zu fuhren.

Der Besucherverkehr kann Gber funf offentliche IBk&#ze im Plangebiet selbst
realisiert werden. Dartber hinaus befinden sichtewei 6ffentliche Stellflachen in
zumutbarer Entfernung. Das begriindet sich aus dge ldes Plangebietes am Rande
der historischen Altstadt.
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8.1

8.2

8.3

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung im ausgewiesenen Gelherggeh des Bebauungsplanes
LU 11 erfolgt durch das WasserversorgungsunternahBtadtwerke Ludwigslust/
Grabow GmbH.

Die Versorgung der Stadt Ludwigslust mit Trinkwase#golgt durch zwei Wasser-
werke

- Wasserwerk Il — Laascher Weg und

- Wasserwerk Il — Techentin.

Das Wasserwerk Il tragt die Hauptlast.

Die Verlegung der neuen Leitungen fir das Plangabteim offentlichen Bereich
vorgesehen. Das Plangebiet befindet sich in dekWwasserschutzzone Il A.

Abwasserentsorgung — Schmutzwasser

Die Stadt Ludwigslust wird abwasserseitig durch édénvasserzweckverband "Fah-
lenkamp" entsorgt. Fur das geplante WohngebietiesEinbindung in das vorhandene
System zur Abwasserbeseitigung vorgesehen. Die @zlwasserbeseitigung ist mit-
tels Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation gesit. Die Anbindung des Gebietes
an die Schmutzwasserkanalisation erfolgt an didamdenen Leitungen im Bereich
der Louisenstral3e.

Die Abwasserplanung ist mit dem zustandigen Zweddeved und dem Landrat des
Landkreises Ludwigslust als untere Wasserbehdordestdimmen.

Abwasserentsorgung — Oberflachenwasser

Das auf den Grundstiicken anfallende unbelastetgeiNiehlagswasser von Dach- und
Hofflachen soll auf dem Grundstlick versickert werdBer Versiegelungsgrad der
Flachen ist auf das unbedingt notwendige Mindestbeenzt, um eine breitflachige
Versickerung zu gewahrleisten. Die einzelnen Balgfiesind so gegliedert, dass jedes
Baufeld (ber eine private Grinzone verfigt, die gswahrleistet die
Versickerungsmaoglichkeit noch zu verbessern. DageBgutachten sagt aus, dass der
Kf-Wert von Hazen 7 x It betragt und somit sind gute Voraussetzungen fér di
Versickerung gegeben. Der Grundwasserstand liegt d@ 7-8 m unter
Gelandeoberkante. Die Anforderung, die Versickerudgs nicht verunreinigten
Niederschlagswassers tber Mulden auf den privatendsticken zu realisieren, ist

unter Beachtung der Aussagen des Bodengutachtemgeistarke Vorgabe und
Einschrankung fur den Grundstickseigentiimer und micht festgesetzt.
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8.4

8.5

8.6

8.7

Das anfallende Niederschlagswasser von 6ffentlialsh privaten Verkehrsflachen,
von Flachen fur Stellplatze und deren Zufahrten weh mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten belasteten Flachen muss zwingend R#genwasserkanalisation
zugefuhrt werden. Die Regenwasserbeseitigung ielsiiAnschluss an das 6ffent-
liche Entwéasserungssystem gesichert. ZustandigligiiEinhaltung dieser Vorgaben
sind die jeweiligen Bauherren.

Die Abwasserplanung ist mit dem zustandigen Zweddeved und dem Landrat des
Landkreises Ludwigslust als untere Wasserbehordesaiinmen.

Energieversorgung

Die Stadt Ludwigslust wird durch die WEMAG mit etekcher Energie versorgt. Es
wird davon ausgegangen, dass die Versorgung daegddeetes auch kinftig tber das
vorhandene Netz moglich ist.

Zu beachten sind die Sicherheitsabstande zu dérandenen Leitungen gemafd DIN
VDE 1998 sowie der DIN VDE 0100 Teil 520. Bei Nalmag mit Baumal3inahmen
jeder Art an den Anlagen ist die WEMAG AG vorherkansultieren.

Die Stadtwerke Ludwigslust-Grabow GmbH versorgenStadt Ludwigslust seit
dem 01.04.2003 mit elektrischer Energie.

Telekommunikation

Die Fernsprechversorgung erfolgt durch die Deutsbhlekom AG. Es wird davon
ausgegangen, dass die Versorgung auch kinftig ddsewnorhandene Netz gesichert
ist.

Fernwarmeversorgung

Die Versorgung der Stadt Ludwigslust erfolgt Ubee &tadtwerke Ludwigslust/
Grabow GmbH. Der Plangeltungsbereich des Bebaulamgsp LU 11 liegt im

Geltungsbereich der Satzung Uber die offentlichenw@rmeversorgung der Stadt
Ludwigslust in der Fassung der Bekanntmachung véniViErz 1996. Fir die neu zu
errichtenden Gebaude besteht Anschlusszwang.

Mull- und Abfallbeseitigung

Fur die ordnungsgemalle Entsorgung des Haus- undn&e ist der Landkreis

Ludwigslust zustandig. Die Beseitigung von Mull tzatfgrund der gultigen gesetz-
lichen Vorschriften zu erfolgen. Einzuhalten sira$ dAbfallgesetz (AbfG), die Abfall-
Reststoff-Uberwachungsverordnung (AbfRestUberV),s dabfallwirtschafts- und

Altlastengesetz fir Mecklenburg-Vorpommern (AbfANEV) und die Satzung tber
die Abfallentsorgung im Landkreis Ludwigslust.
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8.8

9.1

Feuerschutzeinrichtungen

Der Feuerschutz in Ludwigslust ist durch die ondid=-reiwillige Feuerwehr sicherge-
stellt. Die Feuerwehr wird als Schwerpunktfeuerwéhr einen Einsatzbereich von
25 km eingesetzt und Gbernimmt u.a. auch die Aldghdy Havareibekdmpfung in
Gewerbebetrieben. Gemall 82 Abs. 1 des Gesetzesd&heBrandschutz und die
Hilfeleistungen der Feuerwehren (BrSchG) fur M-Vhwvd4. November 1991 ist es
Aufgabe der Gemeinden, die Loéschwasserversorgehgrziustellen.

Zur Sicherung der Léschwasserbereitstellung musshwasser aus Loschwasserent-
nahmestellen im Umkreis von 300m fir 2 Stunden ebadten werden kénnen. Nach
Stellungnahme der Stadtwerke Ludwigslust-Grabow Bmbm 26.08.2003 kann die
Léschwasserversorgung tUber Unterflurhydranten geeigtet werden.

Die Richtwerte fur den L&schwasserbedarf eines hwasserbereiches mit allen
Loschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 méérdas DVGW-Arbeitsblatt
W 405, dessen Forderungen einzuhalten sind.

Grunflachen, Pflanzungen, Nutzungsregelungen und
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklug
von Natur und Landschaft — Anpflanzungs- und

Erhaltungsgebot
(8 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 und Abs. 6 BauGBV. m. § 8 a BNatSchG)

Bereits in der stadtebaulichen Rahmenplanung wwaideinnergebietliches Grin-
system konzipiert, das durch einen zentralen Grignde Ostlich der Christian-
Ludwig-StraRe gepragt ist. Um diesen zentralen Betgich wurden die inner-
stadtischen Wohngebiete angeordnet, so auch dagdblat. Innerhalb des Gesamt-
konzeptes wird der Bebauungsplan LU 11 behandelt.

Mit der Bereitstellung von Flachen flir die vorgesmd Bebauung ist die Inanspruch-
nahme von unversiegelter Flache unerlasslich. Uitéen Punkt 3 Lage des Plange-
bietes und Bestandstrukturen ist eine Beschreilnl@syderzeitigen Zustandes inner-
halb des Plangebietes erfolgt.

Da Eingriffe und damit Beeintrachtigungen des Gtelsieerfolgen, sind zur Mini-

mierung des Eingriffes bzw. als Ausgleich und Erdér den Eingriff Malinahmen

zum Schutz der Landschaft und zur grinordnerisdBestaltung des Baugebietes
erforderlich. Der Bebauungsplan LU 11 der Stadtwvigdlust berlicksichtigt diese

Erfordernisse und trifft entsprechende Festsetaunge

Erhalt und Entwicklung vorhandener Grinstruktur en

Das ursprungliche Ziel, den Altbaumbestand im Rifngf nahezu vollstandig zu
erhalten und in die Neugestaltung der Flachen éezehen, lie3 sich leider nicht
verwirklichen. Baumsachverstandige zeigten schwegamde Baumschaden auf, so
dass fur den Grof3baumbestand im Plangebiet batmt$-allgenehmigung fur die
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Linden seitens der unteren Naturschutzbehorde dedlreises Ludwigslust vorliegt.
Erhalten bleibt ein GrolRbaum, der in die Grinflagestaltung des Baugebietes
integriert wird.

Offentliche Griinflichen

Der Bebauungsplan weist eine 6ffentliche Grinflaabs. Sie stellt die Abgrenzung
der Verkehrsflachen im sudlichen Plangeltungsbbrdar und dient neben der Durch-
grinung des Plangebietes zur Gestaltung und Bepiftender stdlichen denkmalge-
schitzten Begrenzungsmauer im Plangeltungsbereich.

Auf die Ausweisung eines oOffentlichen Spielplatzes Plangeltungsbereich wird
verzichtet. Die Sport- und Freizeitanlage der Stagiwigslust befindet sich in ca.
250 m fulRlaufiger Entfernung sudostlich des Plarmeb. Im Plangeltungsbereich
selbst ist ein Kleinkindspielplatz vorgesehen.

Private Grunflachen

Den einzelnen Baufeldern sind immer sidlich derdBanzen private Grunflachen mit
der Zweckbestimmung Gartenland zugeordnet. Diesa& durch die Bewohner géart-
nerisch anzulegen und zu gestalten. Durch die &esisg als private Grunflache
kommt zum Ausdruck, dass nicht vorgesehen istDdiechgrinung des Plangebietes
ausschlief3lich durch 6ffentliches Grin zu realesier

Die private Grunflache Nr. 4 westlich des Plangesievurde als solche festgesetzt, da
sie bereits durch die Grundstickseigentimer deortiagenden Grundstiicke der
Kathe-Kollwitz-StraRe genutzt wird. Sie befindethsibisher noch in stadtischem
Eigentum und soll den jetzigen Nutzern zum Kauf bzur Pacht angeboten werden.
Die Flache ist mit einem Anpflanzgebot belegt, \wek tber die Kauf- bzw. Pacht-
vertradge den Eigentimern oder Pachtern Gbergebeh Gieiches gilt fur die private
Grunflache Nr. 5, stdliche Grenze des Plangebietes.

Die privaten Grunflachen Nr. 1 und Nr. 3 dienengédsvder Begrenzung und Abschir-
mung des davorliegenden Baufeldes und sind mineiganzgebot belegt.

Pflanzgebote — Pflanzbindungen

Die Pflanzgebote und Pflanzbindungen stellen neleenpositiven 6kologischen Aus-
wirkungen sicher, dass das Plangebiet sich in dadsthaftliche Erscheinungsbild
einfugt. Es wird empfohlen, fur die Pflanzgebotsifién und zur Grundstickseinfrie-
dung standortgerechte Gehdlze und Baume gemalzistaranzupflanzen. Hinsicht-
lich der Pflanzqualitat sind Baume mit einem Stammfaing von 18 bis 20 cm zu
pflanzen. Die Baumscheiben sind mit 9 m? zu benmesse

Folgende Arten sind wahlweise vorzusehen: HangkeB({Betula pendula), Kastanie
(Aesculus hippocastanum), Winter-Linde (Tilia cdeda
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Fur die Bepflanzung der Flachen mit Anpflanzgebaderd standortgerechte heimi-
sche Gehdlze als Hochstamm (2 x v., 10-12cm) baweirnal verpflanzte Straucher
(60-100 cm) zu verwenden und dauerhaft zu erhakefgende Arten sind vorzu-

sehen: Spitzahorn (Acer platanoides "Reitenbacl8a)weide (Salix caprea), Saulen-
Hainbuche (Carpinus betulus) Rotholziger Hartriggabrnus alba “Sibirica’), Echte
Bunthasel (Corylus maxima ‘Purpurea’), Breite Sfnanispel (Cotoneaster
divaricatus), Rosendeutzie (Deutzia hybrida "Monbs&), Forsythia (Forsythia
"Spectabilis” Goldglockchen), GroRblumiger gefillt@artenjasmin (Philadelphus
“Virginal”), Johannisbeere (Ribes sanguineum “Kigdward VII"), Strauchrose

(RosaRosa moyesii). Die Pflanz- und Reihenabstémag mit 1,00 x 1,00 m zu

bemessen.

Nach 8 9 Abs. 3 Nr. 25 a BauGB vorgenommene Anptlagen sind nach 8 9 Abs. 1
Nr. 25 b dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Fur die Ermittlung der Ausgleichs- und Ersatzmafmeat wird auf das Kompensa-
tionsverfahren in Mittelhessen zuriickgegriffen. d8i® ordnet jedem Biotops- bzw.
Nutzungstyp in Abhangigkeit von der Auspragung egiintwicklungsgrades, seiner
Natirlichkeit, Struktur- und Artenvielfalt, sein&eltenheit, Empfindlichkeit sowie

Entwicklungstendenz eine bestimmte Punktzahl (Rwtert) zu. Dieser Biotopwert

wird als Anteil des maximal erreichbaren Gesamtegeausgedrickt. Die Bewertungs-
kriterien erméglichen eine nachvollziehbare Eirfgritind Ausgleichsbilanzierung.

Ermittlung des Eingriffsflachenwertes
Der Eingriffsflachenwert spiegelt den Biotopwertr dddche des Geltungsbereiches

wider. Er wird durch Multiplikation der jeweiligeilachengrof3e mit den im Kompen-
sationsverfahren empfohlenen Wertfaktoren fir eotdp ermittelt.

Biotoptyp Flache in mz2 Wertfaktor Werteinheit
vegetationsfreier Rohboden 9.570 0,2 1.914
Baumreihe (8 Baume) 800 1,2 960
Eingriffsflachenwert 10.370 2.874

Kompensationswertermittlung

Die Kompensationswertermittiung spiegelt den West &lachen des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes nach Realisierungatbabéns wider.

Die durch den geplanten Verlauf der Stral3e undBadrauung notwendigen Baum-
fallungen von acht Linden sind in der Ausgleichabd bertcksichtigt. Der Wert fur
die Anpflanzflachen des o6ffentlichen sowie desatewn Grins wird auf 1,3 festgelegt.
AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plangeltungsheseisollen, sofern sie eigen-
standigen Flachen zum Schutz, zur Pflege und ztwiBkilung von Natur und Land-

schaft gemal § 9 (1) 20 BauGB zugeordnet sind,ogétalich wie externe Kompen-
sationsmalinahmen bewertet werden.
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Biotoptyp Flache in mz2 Wertfaktor Werteinheit

Wohnflache gesamt 4.225 0,0 0,0
GRz 0,4 1.690 0,0 0,0
privates Grin 2.535 1,0 2.535
Grunflachen 3.730 1,3 4.849
Verkehrsflachen/Flachen

mit GFL-Rechten 1.705 0,0 0,0
Stellplatz-, Garagenflache 665 0,0 0,0
Flachen f. Versorgungsanl. 45 0,0 0,0
Ausgleichswert 10.370 7.384

Uberschuss von 4.510 Werteinheiten

Durch die notwendige Abnahme der acht Linden isteurBertcksichtigung des

schlechten Vitalitatszustandes ein Ausgleich vonB2dmen zu erbringen (Gehdlz-
schutzverordnung des Landkreises Ludwigslust vomJahuar 1997). Eine Fallge-
nehmigung des Landkreises Ludwigslust liegt benaits Rechnerisch ist ein Kom-

pensationsausgleich von 4.510 Einheiten vorhanslemjt ist ein Ausgleich der zu

fallenden Baume gegeben und die Stadt Ludwigslusd @wen Anforderungen an

Ausgleich und Ersatz gerecht. Durch die geplantapflanzungen kann ein Funk-

tionsausgleich fur den mit der Realisierung des Mgebietes 1 — 5 vorgenommenen
Eingriff erreicht werden.

Berilcksichtigung eingriffsminimierender Mal3namen

Malinahmen zur Eingriffsminimierung kénnen in demf¥awie sie zur Neuschaf-
fung von Biotopflachen im Plangebiet dienen, desarziichen Kompensationsbedarf
herabsetzen. Hierunter fallen also insbesonderanBfiallnahmen zur Eingrinung
und Festsetzungen fur Anpflanzungen in den Haumgama auf der Ebene des
Bebauungsplanes nur naherungsweise eine Bilangieden spateren Ausdehnung,
Verteilung und Zusammensetzung von Grinflachen ldggt, sollen Freiflachen im

Geltungsbereich, also nichtiberbaubare Anteile Bugrundstiicke sowie die als
offentliche Grunflache dargestellten Bereiche phakbewertet werden. Als eingriffs-
minimierend wirken hier der Verzicht auf fremdlaseche Geholze und Koniferen, die
Festsetzung zum Anpflanzen heimischer Gehdlzef-estsetzung zur Gestaltung von
Zaunen. Die Wertfaktoren fur Freiflachen werdeng#svwon 0,05 auf insgesamt 0,15
in diesem Fall angehoben. Somit wird der Kompeaosabedarf geringflgig verrin-

gert.

MalRnahmen zum Immissionsschutz

Schallschutzmalinahmen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauB
In einer Entfernung von ca. 60 m 6stlich des Plargges verlauft die Kathe-Kollwitz-

Stral3e als innerértliche Bundesstrafle 106 und D@&kt an der Kéathe-Kollwitz-
Stral3e ist bereits Wohnbebauung vorhanden, die gamadld dem stadtebaulichen
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Rahmenplan fir das ehemalige Garnisonsgelande Hitgwder Kéathe-Kollwitz-
Stral3e fortgesetzt werden soll. Grundsatzlich haretesich aus immissionsschutz-
rechtlicher Sicht um ein vorbelastetes Gebiet ure geplante Wohnbebauung ist
durchaus Larmemissionen ausgesetzt. Nordlich delmggen Wohngebietes befindet
sich das Einkaufszentrum ,Am Marstall“ mit seinerariflen- und Lieferverkehr und
westlich, wie bereits erwahnt, die Kathe-Kollwitz83e.

Zur Einschatzung der vorhandenen und prognostiertdrmbelastung durch
Stral3en- und Gewerbelarm wurde im Juli 2001 eifmalkechnische Untersuchung
durch das Ingenieurblro fir Umwelttechnik Peter ddadurchgefiihrt. Die Berech-
nung des Beurteilungspegels — bezogen auf die t@rangswerte nach DIN 18005
und Immissionsgrenzwerte nach der 16. BImSchV itiralgemeines Wohngebiet —
ergeben Uberschreitungen im Baufeld WA 1 und WAoWis an allen ¢stlichen
Gebaudeseiten und im Baufeld WA 2.

Im Rahmen der Konfliktbewaltigung hathsdie Stadt mit den Anforderungen an
gesunde Wohnverhéltnisse auseinand&tzen. Zur Konfliktminderung und zum
Erreichen gesunder Wohnverhaltnissel sach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Fest-
setzungen, die sich auf konkrete bheliader sonstige technische Vorkehrungen
Bebauungsplan beziehen, zulassig. Gaétatich gilt es vorrangig zu prtfen, ob

eine Verbesserung der Larmsituatiorchlaktive Schallschutzmaflinahmen erzielt
werden kann. Als Mal3Bhahmen des sogeearaktiven Larmschutzes kommen
insbesondere in Betracht die Errichtung von Latmasovanden und -wallen.

Aus Grunden der tatsachlichen Moglichéer Malinahme, der Effektivitat der
Maflinahme und der VerhaltnismaRigkeait\@3nahme werden Malihahmen einer
Untertunnelung, einer Einhausung o@erFdihrung der Stral3e in Troglage nicht
weiter betrachtet. Zu prifen ware satstaktive Larmschutzmalinahmen, die
Errichtung einer LA&rmschutzwand odeesiLarmschutzwalls.

Die Stadt hat fur das ehemalige Gamsgelande einen stadteaulichen
Ideenwettbewerb ausgelobt und darafifeauend, einen stadtebaulichen Rahmenplan
erarbeitet und beschlossen. Der stadtebauliche &@blan sieht entlang der
Louisenstral3e die Aufnahme der stadtebaulichen &des Clara-Zetkin-Stral3e vor
und diese wird auch durch Baukorper gefasst. Deohgeifsieht der Bebauungsplan
eine Baulinie in der Louisenstral3e vor. Die staaibdibhen Ziele, insbesondere durch
die Lage des Plangebietes in direktem Anschlusieahistorische Altstadt

haben einen hohen Stellenwert. Diechtung einer Larmschutzwand oder eines
Walles wirden zu negativen stadtebaulichen Auswigka fihren. Durch die
Erhéhung der vorhandenen denkmalgeschitzten Maundang der Christian-
Ludwig-StralRe wirde eine Larmminderung erzielt werd ist aber aus
denkmalpflegerischen Gesichtspunkten, Mauer ise@aeldenkmal, unzuléssig.

Aktive  SchallschutzmalRnahmen sind entlang der Ramsgquellen aus
stadtebaulichen Grunden nicht durchfuhrbar. Sowrnkauf den Einsatz von aktiven
SchallschutzmalZnahmen fiir das Plangebiet nichsgdtjeverden.

Es ware zu prifen, inwieweit durch Bestsetzung passiver Schallschutzmalinahmen
eine Konfliktbewaltigung erfolgen kann. Gemald dermiissionsprognose wurde
hierfir das Plangebiet entsprechend der prognestr Larmpegelbereiche nach DIN
4109 gegliedert. Der Larmbelastung entsprechend Glesamtsituation wird im
Rahmen der Festsetzung der Larmpegelbereiche und bei der Festlegung bzw.
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Auswahl der AuRRenbauteile Rechnung getragen. DidaB8dume und Raume mit
ahnlicher Nutzung sind mit schalldammenden Liftéffgsingen zu versehen, die die
Einhaltung der resultierenden Luftschalldammung gesamten AufRenwandbauteils
gewahrleisten. Im Rahmen der Konfliktbewaltigunditgdie Stadt davon aus, dass
unter Berlcksichtigung der Vorbelastung durch diesdBebauungsplan keine
stadtebaulichen Missstande auftreten. Nach der tBgmechung (BverwG Beschl.
vom 17.05.1995) sind die Anforderungen an zumuthdodn- bzw. Schlafruhe dann
erreicht, wenn die Einhaltung der Innenpegel vordBQA) am Tag und 30 dB(A) in
der Nacht gewahrt werden. Die Einhaltung der getsteAnforderungen sind durch
das Larmschutzgutachten vom 30. 07. 2001 vom Img.fiii Umwelttechnik P. Hasse
belegt. Mit der Planung kann dartber hinaus sidstedjt werden, dass zumindest im
Larmschatten der Gebaude zumutbare Wohn- und Sehéaim Gebaude moglich ist.

Die Immissionsprognose weist ebenfalls aus, dasgadidenwohnbereiche in den
Baugebieten WA1 bis WA4 den Anforderungen an gesiWadhnverhaltnisse
gentigen. Im Baugebiet WA 5 treten geringfligige Sblereitungen auf, die jedoch
durch die Errichtung der vorgesehenen Mauer entif@ng.ouisenstralRe zum Teil
kompensiert werden kénnen. Gemal der schalltedtensdntersuchung hat die
Mauer fur die Wohnbebauung an sich keine ,schaliszgnde Wirkung“ sondern nur
fur die AulRenwohnbereiche (Freiflache) im unmitéedn Nahbereich der Mauer.

Wenn ein ausreichender Schallschutz durch aktivieal®&chutzmal3nahmen nicht
gewahrleistet werden kann, sind in dem Bebauungdpdstsetzungen zu treffen, dass
passive SchallschutzmalRnahmen vorzusehen sind. albestwurden nachfolgend
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteiknvigen festgesetzt (geméaf 8
9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB), mit denen ein ausreichendimmschutz sichergestellt
werden kann.

Der gesamte Plangeltungsbereich wurde entsprectiendorognostizierten Larmpe-
gelbereichen nach DIN 4109 gegliedert. Jede Gels@&itdegBaugrenze bzw. Baulinie)
wurde mit dem entsprechenden Larmpegelbereich z.IB. gekennzeichnet. Durch
die Festsetzung von den entsprechenden Larmpegiehen in der Planzeichnung
und der daraus resultierenden Ausbildung und Bamegssler Aul3enbauteile kann
erreicht werden, dass die geforderten Innenpege@dB(A) am Tag und 30 dB(A)
in der Nacht gewahrt werden.

Die hochsten Belastungen fur die geplante Wohnhelgpust gemal der schalltech-
nischen Untersuchung entlang der Louisenstra3eezzeichnen. Deshalb gilt fur die
Baugebiete WA 1 und WA 5 aul3er fur die larmabgewarfkeite der Larmpegel-
bereich IIl.

Ein angemessener Schallschutz an diesen Gebadudannkaéen der Festsetzung der
Larmpegelbereiche durch eine schallabgeschirmtendBigssanordnung noch erhéht
werden. Dies gilt fur die Baugebiete WA 1 und WARE=i der schallabgeschirmten
Grundrissgestaltung durfen an den larmzugewand&mi@leseiten (Langsseite und
beide Giebel) nur Fenster von RAumen angeordnetenedie nicht zum dauerhaften
Aufenthalt von Personen bestimmt sind, wie Flurcldaiche, Bad, Toilette usw.

Fenster von besonders schutzbedirftigen RaumenWien-, Schlaf- und Kinder-

zimmer sind nur an der larmabgewandten Seite velmrs Freiflachen und Balkone,
deren Nutzung mit der von Wohnrdumen vergleichlyat, sind ebenfalls an der larm-
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abgewandten Sidseite vorzusehen, so dass die Abscly des Hauses ausgenutzt
wird.

Ausnahmen von den Festsetzungen zum Schutz vodlgdieén Umwelteinwirkungen
kénnen zugelassen werden, soweit nachgewiesen daigk geringere Malinahmen
ausreichen. Dieser Einzelnachweis ist durch eimarkannten Larmschutzgutachter
zu erstellen.

Fur die zweite Reihe der Bebauung, das Baufeld W#idlich der Louisenstralde, ist
der Larmpegelbereich entsprechend der ersten RiEh&ebauung (WA 1) zu ver-
wenden, solange die Bebauung in der ersten Baunghe hergestellt ist. Ausnahmen
sind bei entsprechendem Einzelnachweis mdglich.

Bei der hier vorliegenden Planung handelt es siohdie Uberplanung eines bereits
vorbelasteten Bereiches, der in der unmittelbaremgébung bereits durch
Wohnnutzung gepragt ist, somit ist in der Umgebaugh nur eine gleichartige
Nutzung zulassig, um die vorhandene Wohnnutzungt réchlechter zu stellen. Die
Planung stellt durch den Einsatz aller méglichemflddmindernden Maflinahmen
sicher, dass keine Verschlechterung fur die bexathandene Wohnnutzung eintritt
und dass durch das Vorsehen von passiven Schaltschdnahmen keine
stadtebaulichen Missstande fur die neu zu erricieéiiohnbebauung entstehen.

Eine Wohnnutzung in bereits vorbelasteten Bereigsieaus Sicht der Stadt mdglich,
wenn zumindest im Larmschatten der Gebaude zuneutvahn- und Schlafruhe im

Gebaude gewahrleistet werden kann. Diese Vorraussgtist durch Mal3nahmen des
passiven Schallschutzes erfullt.

Die stadtebaulichen Belange, einmal die Anfordeemngan diestadtebaulichen
Zielsetzungen des Rahmenplans, die Nachnutzung eireenaligen Militarbrache und

damit verbunden die Verdichtung und Entwicklung deserstadtischen Standortes,
der direkt an die historische Altstadt angrenztedmakin hohes Gewicht. Durch die
Entwicklung dieses innerstadtischen Standortes wiiel Funktion der Innenstadt
weiter gestarkt und den Wohnbedurfnissen der Bevihg- Wohnen in der Stadt-
entsprochen. Dafur ist kein neuer Flachenverbrautdrderlich und somit wird dem

Grundsatz- sparsamer Umgang mit Grund und BodechrRmg getragen.

Diese Belange uberwiegen in der Gewichtung undSdigelt Ludwigslust kann keine

anderen innerstadtischen Standorte, die die Prahikrder Larmvorbelastung nicht

aufweisen, entwickeln und realisieren.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Bodendenkmale sind nach 8 2 Abs. 1 Denkmalschutigeles Landes Mecklenburg-
Vorpommern (GVBI. M-V Nr. 1 vom 14. Januar 199813.ff. (DSchG M-V)) Sachen
sowie Teile oder Mehrheiten von Sachen, an derbaltng ein offentliches Interesse
besteht, da sie fur die Geschichte des Menscheaubst sind. Sie zeugen unter
anderem vom menschlichen Leben in der Vergangenimeitgestatten Aufschliisse
Uber die Kultur-, Wirtschafts-, Sozial- und Geigfeschichte sowie Uber Lebensver-
haltnisse und zeitgendssische Umweltbedingungenvidgschen in ur- und frihge-
schichtlicher Zeit (8 2 Abs. 5 DSchG M-V).
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Erdeingriffe jeglicher Art im Bereich von Bodendem#len haben deren Veranderun-
gen zur Folge. Wenn bei Vorhaben der oben genaniterin Denkmal veréndert

wird, bedarf es gemald 8 7 Abs. 7 DSchG M-V einendbenigung der Veranderung
durch die Bewilligung der fir das Vorhaben zustgedsehotrde, die diese wiederum
nur im Einvernehmen mit dem Landesamt flr Bodendeigflege erteilen darf. Das

Landesamt kann der Genehmigung nur zustimmen, w@nrfachgerechte Bergung

und Dokumentation der betroffenen Teile des Bodekhals durch die Fachkrafte

gewabhrleistet ist. Alle durch die Untersuchung witsnden Kosten tragt der Verur-
sacher des Eingriffs (8§ 6 abs. 5 DSchG M-V).

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkchalzbehdrde und dem Landes-
amt fur Bodendenkmalpflege spatestens zwei WochmnTermin schriftlich und
verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dd&itarbeiter oder Beauftragte des
Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeugegen sein und eventuell
auftretende Funde gemal § 11 DSchG M-V unverzudiergen und dokumentieren
kénnen. Dadurch werden Verzdgerungen der Baumal@rakiermieden.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffalBgdenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemal3 § 11 DSchG M-V (GVBI. MecklenbWigrpommern Nr. 1 vom
14. Januar 1998, S. 12 ff.) die zustéandige unteekbalschutzbehoérde zu benach-
richtigen und der Fund und die Fundstelle bis zuntr&fen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpiitegaverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdeckder Leiter der Arbeiten, der
Grundstuickseigentiimer sowie zufallige Zeugen, éie Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugater Anzeige.

Verhalten bei Munitionsfunden
Der Plangeltungsbereich ist nicht als ,kampfmittddisteter Bereich* bekannt.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszwefgéh, dass auch in als nicht kampf-
mittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunderetgit konnen. Deshalb sind die
Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht audmefii Sollten bei diesen Arbeiten

kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munitiofigefunden werden, ist aus

Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle imnder unmittelbaren Umgebung

sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdiemsbenachrichtigen. Notigenfalls

ist die Polizei und ggf. die drtliche Ordnungsbet®hinzuzuziehen.

Verhalten bei unnattrlichen Bodenveranderungen

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeitenewinnaturliche Verfarbungen bzw.
Gerliche des Bodens auftreten, ist die zustandigeveldmehérde zu informieren.
Grundstucksbesitzer sind als Abfallbesitzer zurnardyjsgeméflien Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpfticBie unterliegen der Anzeige-
pflicht. Fir das Plangebiet sind der unteren Abfibrde des Landkreises Ludwigs-
lust, Fachdienst Gewasserschutz und Altlasten, ekeittlastenverdachtsflachen
bekannt. Sollte sich wahrend der Bauarbeiten emdlatht auf Altlasten ergeben, z. B.
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verdeckte Mullablagerungen, unnatirliche Gericher drfarbungen des Bodens, ist
die Arbeit sofort einzustellen und der Fachdienstv@sserschutz und Altlasten beim
Landkreis Ludwigslust zwecks Abstimmung der weite¥gerfahrensschritte zu infor-
mieren.

Gemald § 4 Abs. 1 BBodSchG hat jeder, der auf deteBainwirkt, sich so zu
verhalten, dass schadliche Bodenverdnderungenimchorgerufen werden.

Lage im Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzdre |

Es sind die Bedingungen und Auflagen einschlieRten Verbote und Nutzungs-
beschrankungen aus dem Beschluss Nr. 105-19/77dege&83/91 des Kreistages
Ludwigslust — Festlegungen von Schutzzonen fir Kivassergewinnungsanlagen
verbindlich.

Bezuglich der Trinkwasserschutzzone wird auf diehRinien zum Grundwasser-
schutz des DVGW-Regelwerkes W 101 vom Februar 188&e auf die fachliche
Zustandigkeit der unteren Wasserbehdrde hingewies@isnahmegenehmigungen
von Verboten und Nutzungsbeschrankungen im Trinke@shutzgebiet sind bei der
unteren Wasserbehorde des Landkreises Ludwigslusbeantragen. Verunreini-
gungen von Boden und Grundwasser sind auszuschli@&&e auftretenden Havarien
mit wassergefahrdenden Stoffen ist der Schadenrtsato beseitigen. Die untere
Wasserbehorde des Landkreises Ludwigslust ist afigéch Uber die Havarie zu
informieren.

Sollten Grundwasserabsenkungen notwendig seiteistler unteren Wasserbehoérde
des Landkreises Ludwigslust ein Antrag auf wasshtliehe Entscheidung zu stellen.
Die Antragsunterlagen dafir mussen der Verordnubgr tAntragsunterlagen fir
wasserbehordliche Entscheidungen vom 28. Juli 198%0OBl. M-V 1995,
Nr. 15, S. 376) entsprechen und sind rechtzeitigetoeinzureichen.

Altlasten

Der Plangeltungsbereich befindet sich auf dem ehgemaGarnisonsgelande, welches
als Altlastenstandort ausgewiesen ist. Die ges#ttkestenproblematik auf dem ehe-
maligen Garnisonsgelande, von der Gefahrdungsatasciti Uber die Sanierungs-
studie bis hin zur Sanierungskonzeption und dereltsténdiger Umsetzung, ist
abgearbeitet. Alle Altlastensanierungen wurden ld@io unabhangiges Ingenieurbtro
vor Ort begleitet. Alle Ergebnisse der Arbeiten dam in einer Sanierungsdokumen-
tation zusammengefasst. Der gesamte Plangelturggsihast in der Sanierungsdoku-
mentation als sanierte Flache (bearbeiteter Bergiekennzeichnet. Im Ergebnis der
getatigten Sanierung sind auf dem gesamten Areale kMKW- und LHKW-
Belastungen festgestellt worden.

Vor einer Wohnbebauung sind nutzungsbezogene Bodersuchungen nach Bundes-
Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S.)5@Rletzt geandert durch
Artikel 17 des Gesetzes vom 09. September 2001 (BIGB 2231) Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung vom 12.07 1999 (BGE. 1554) in Abstimmung
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mit dem Fachdienst Gewasserschutz/Altlasten des dKraises Ludwigslust
durchzufihren.

In Abstimmung mit dem Landkreis Ludwigslust, Fadmit Gewasserschutz/Altlasten
wurden in Anpassung an das Bundesbodenschutzgasedrei Punkten im Plangel-
tungsbereich Bodenproben entnommen und labortezthrasalysiert. Die Analyse
erfolgte, um den Wirkungspfad Boden — Mensch négtth noch einmal im
Hinblick auf den geplanten Kinderspielplatz und dagesehene Wohnbebauung zu
untersuchen. Im Ergebnis wurde festgestellt, dags geplante Nutzung unter
Beachtung der Belange des Bundesbodenschutzgezatdssig ist.

Generell kdnnen trotz erfolgter SanierungsmalRnahwoenerkundeten Altlasten auf

dem Geldnde weitere Altlasten nicht ausgeschlosgeren, die Sanierungsmal3-
nahmen erfordern. Werden in Bewertung dieser Aus&isthadliche Bodenverande-
rungen oder Altlasten im Sinne des Bundesbodenagésgtzes festgestellt, sind mit
der zustandigen Behoérde die notwendigen Mal3nahiheansammen. Fir jede Mal3-

nahme, die auf den Boden einwirkt, ist die entdpeade Vorsorge zu treffen, dass
schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufendem. Bodeneinwirkungen

sind zu vermeiden beziehungsweise zu vermindemgis@as im Rahmen der Bau-
mafl3nahmen verhaltnismalfig ist. Bei der Sicherunyg sehadlichen Bodenverande-
rungen ist zu gewabhrleisten, dass durch die vdrbhelen Schadstoffe langfristig keine
Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung & Binzelnen oder die Allgemein-

heit entstehen. Im Falle einer Sanierung ist d&tirge zu tragen, dass die Vorbe-
lastungen des Bodens bzw. die Altlast soweit entfeerden, dass die fur den jewei-
ligen Standort zuldssige Nutzungsmaglichkeit widdengestellt wird.

Im Plangeltungsbereich ist eine Grundwassermebsstaihanden, die als solche auch
gekennzeichnet wurde und zugéanglich erhalten vidid. Lage ist in der Planzeich-
nung dargestellt.

Falls der Einbau von Recyclingmaterial bei der BaBmahme vorgesehen ist, sind die
»<Anforderungen an die stoffliche Verwertung von eralischen Reststoffen/Abfallen
— Technische Regeln — (LAGA, Stand 06. November9)Y92u beachten. Es ist
nachweislich nur unbelastetes Material zu verwen@aru sind die Vorsorgewerte
der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung $£@mJuli 1999 (BGBI. | Nr. 36
S. 1554) bzw. fur dort nicht enthaltene Schadstalife Zuordnungswerte Z-0 der
LAGA einzuhalten.

Hinweise zum Vermessungs- und Katasterwesen
Gemall dem Vermessungs- und Katastergesetz (VermKaa@ 21. Juli 1992
(GVOBI. M-V, S. 390) ist das Kataster- und Vermesgmamt des Landkreises

Ludwigslust vier Wochen vor Beginn der Erschliefamglinahmen zwecks erneuter
Verlegung vorhandener Vermessungspunkte und Geingstu benachrichtigen.

Denkmalpflege

Gemald 8 7 Abs. 7 des Gesetzes zum Schutz und [rgeRfer Denkmale im Land
Mecklenburg-Vorpommern in  der Fassung vom 06. Janud998
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(Denkmalschutzgesetz, GVOBI. M-V Nr.1 vom 14. Janii@98, S.12 ff) sind die
Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflegpericksichtigen.

Ausdricklich wird darauf verwiesen, dass gemall 8§Abs. 1b DSchG M-V
Malinahmen in der Umgebung von Denkmalen genehmsgdinghtig sind, die das
Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmalsthbiehtigen kénnen. Dazu
gehoren auch alle baulichen Einrichtungen von Bntd Versorgungssystemen, wie
z.B. Elektro, Gas, Wasser und Telekommunikation.

Im Plangeltungsbereich befinden sich folgende Bakhale:
Backsteinmauer am Reitplatz.

Aus denkmalpflegerischer Sicht bestehen gegen demalingsplan grundséatzlich
keine Einwande. Die historisch gewachsene Strulktar Gemeinde, als auch
denkmalgeschitzte Gebaude und Gebaudeensemblenwsirdeh die Planung nicht
negativ beeintrachtigt.

Realisierung des Bebauungsplanes

Maflinahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlizh sich der gesamte Plangel-
tungsbereich im Eigentum der Stadt Ludwigslust hefavelches durch die Stadtent-
wicklungsgesellschaft Ludwigslust mbH als treuhdisdber Sanierungstrager der
Stadt Ludwigslust verwaltet wurde. Die GrundstiuakePlangeltungsbereich bereits
der stadtischen Wohnungsbaugesellschaft Ludwigsibst Gbertragen.

Zur ErschlieBung des Grundstickes ist die Anlageesineuen Wohnweges
einschlielBlich der notwendigen Ver- und Entsorgumgien erforderlich. Diese
Maflinahme wurde bereits durch den treuh&nderisciigierdngstrager fertiggestellt.

Beschluss uber die Begrindung

Die Begrindung zum Bebauungsplan LU 11 der StadiMgslust fir das Wohnge-
biet ,Kathe-Kollwitz-Stral3e” wurde in der SitzungrdStadtvertretung am 08.10.2003
gebilligt.

Ludwigslust, 17.02.2004

(Siege) Zimmermann
Blrgermeister
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