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1. Verfahrensgrundlagen

1.1 Rechtsqgrundlagen

a) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekeawhiung vom 27. August 1997
(BGBI. I S. 2141, 1998 | S. 137)

b) Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassumd@d&anntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert léntikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung Bereitstellung von
Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Woludradgesetz) vom 22. April
1993 (BGBI. | S. 466)

c) Landesbauordnung Mecklenburg — Vorpommern iredeeit gultigen Fassung

d) Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommem 18.Februar 1994
(GS Meckl.-Vorp. GL Nr. 2020-2) zuletzt geandertatu3. And.G KV M-V vom 10.
Juli 1998 (GVOBI. M-V S. 634).

1.2 Planerfordernis
1.2.1 Beschlisse

Grundlage fur diesen Bebauungsplan ist der Autstgdbeschlul der Stadtverordneten-
versammlung vom 17.03.1994.

Beschlul3 ,Konzept zur Entwicklung des Einzelhandelder Stadt Ludwigslust‘ vom
21.04.1994, fortgeschrieben durch Beschlul3 dem&tedetung vom 21.05.1997.
BeschluR der Stadtvertretung Uber eine Verandespegse fir das Plangebiet LU 9 vom
23.11.1994.

Beschlul3 der Stadtvertretung Uber die Verlangerdeg Verdnderungssperre fur das
Plangebiet LU 9 vom 06.11.1996.

1.2.2 Anlal3 der Planaufstellung

Die Stadt Ludwigslust, als Kreisstadt des flacheig&rol3ten Kreises des Landes
Mecklenburg-Vorpommern, sieht die Notwendigkeit det Planaufstellung der
Entwicklung des Einzelhandels an peripheren Stded@ntgegenzuwirken.

In der Markt- und Strukturuntersuchung des Einzadleds der Stadt Ludwigslust
durch die BBE Unternehmungsberatung Kiel GmbH ihr 1893 ist der Innenstadt-
entwicklung die absolute Prioritat eingeraumt worde

Diese gutachterliche Empfehlung, hinsichtlich danddrtlichen Entwicklung des
Einzelhandels, entspricht den raumordnerischen iEklsmgszielen der landes-
planerischen Stellungnahme zur Entwicklung desdirandels in der Stadt
Ludwigslust, vom 14.01.1994.

Die Lage des Plangebietes LU 9 ist aus Sicht desefiandelskonzeptes autokunden-
orientiert und stellt sich losgelost von der Stadtgur des zentralen Ortes
Ludwigslust dar. Bedingt durch die periphere Lagwis durch die Gré3en- und
Branchenstruktur der derzeit bestehenden Einze#isiitéichen in diesem Gebiet sind
negative Auswirkungen auf die Innenstadtentwicklaadeflrchten. Mit dieser
Entwicklung werden raumordnerische und stadteblaeliEntwicklungsziele
unterlaufen.
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1.2.3

1.2.4

2.0

2.1

Bedenklich ist weiterhin, dal3 neben den bestehekaeelhandelsnutzungen
ungenutzte Flachenreserven in Grolienordnungeresenh Plangebiet vorhanden
sind, die mdglicherweise dem Einzelhandel zugefiderden konnten.

Ziel des Bebauungsplanes

Ziel der Planung ist es, durch einen einfachen Bebgsplan, die Nutzung im
Plangebiet satzungsgemal’ zu regeln und als eingekbtbs Industriegebiet (Gle)
unter Ausschluld des Einzelhandels aller Art festzen. Ausgenommen davon ist der
Einzelhandel mit Baustoffen, Bauelementen, Handsmskgen und Handwerks-
maschinen fur den Heimwerkerbedarf sowie Berufshaihg.

Die Nutzung im Plangebiet ist durch die vorhandelBetriebe gewerblich gepragt.
Durch die vorhandene Bebauung ist das Plangelsieimlim Zusammenhang
bebautes Baugebiet zu betrachten.

Es ist voll erschlossen und eignet sich besonddr&aind seiner peripheren Lage
und gunstigen Verkehrsanbindung an die Bundesstrafi®1 mit dem vorhandenen
Gleisanschlul fur die Nutzung und Ansiedlung votriBeen.

Durch Umnutzung von bestehenden Gebauden zu Earmidisbetrieben sind
Ansétze einer Einzelhandelsentwicklung vorhandenals Gefahrdung fir die
Innenstadtentwicklung zu betrachten sind.

Durch Einbeziehung nicht genutzter vorhandener tflgden kénnte einer weiteren
Entwicklung des Einzelhandels in diesem Plangabeeschub geleistet werden.
Deshalb soll durch die Planung eine Weiterentwicgldes Einzelhandels tiber den
Bestandsschutz hinaus unterbunden werden.

Schalltechnische Beurteilung

Zur Festsetzung der zuléassigen Nutzung, mit Rubksiaf die im Umfeld vorhandene
Wohnbebauung, liegt eine Begutachtung ,Immissiongpose — Gewerbeldrm* vom
31.08.1998 vom Ingenieurbiro fur Umwelttechnik Rsbkk vor.

Beschreibung des Plangeltungsbereiches

Lage — Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Das Plangebiet liegt 6stlich des Ortsteiles Techamd wird begrenzt:

nordlich Grundstiicksgrenze entlang des Waldstiwkschen B 5
und dem Bahngleis Ludwigslust — DOmitz

nordostlich  Grundstiicksgrenze entlang des Waldstéokder
Bundesstralie 5

sudlich ErschlieBungsstralie entlang des Waldlsestan

nordwestlich Bahngleis Ludwigslust — Domitz

Das Plangebiet umfal3t folgende Flurstiicke, allegg in der Flur 26, Gemarkung
Ludwigslust 4, 5, 6/1, 7, 8/1, 8/2, 9/1, 9/3, A8/1, 10/2, 11/2, 11/3, 11/4, 11/5, 12,
13, 14, 15/1, 15/4, 15/5, 15/7, 15/9, 15/10

und die neu gebildeten Flurstiicke
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6/5 6/6 6/7 6/8 6/9 6/10 aus dem Flursti&k 6/
5/1 aus dem Flurstiick 5
16/10 16/11 aus dem Flurstliick 16/1

(dargestellt in dem Informationsplan zum B-Plan @Y Industriegelande — als
Anlage 2 zur Satzung)

2.2  Nutzung und Bebauung

Das im Plangeltungsbereich befindliche Gebiet wunar Ansiedlung von Industrie-
und Gewerbebetrieben unter der allgemeinen Bezeiahpindustriegelande” in den
60er Jahren geplant und erschlossen.

Das Gebiet besitzt durch die Lage an der B 5/16a,@leisanschlul, die gute stadt-
technische Ausstattung, die Entfernung zu WohnBah#én und durch seine gute
landschaftliche Einordnung eine sehr gute Eignusgewerbliche Bauflache
besonders fur immissionstrachtiges Gewerbe.

Vorhanden sind:

Produzierende Betriebe

Verkehrsbetriebe (Fuhrunternehmen)

Betriebe der Lagerwirtschaft

BaustoffgroRhandel (Zement)

Baufachmarkt

GroRRhandelsbetrieb

Einzelhandelsbetriebe

Durch Umnutzungen von leerstehenden Gebauden idateen nach 1990 in
Einzelhandelseinrichtungen, entwickelte sich eilnaklrrenzsituation zu dem
innerstadtischen Einzelhandel. Aufgrund der periphé.age wird die derzeitige
bestehende Einzelhandelsnutzung an diesem Staaigdoaumordnerisch bedenklich
eingestuft.

Dieser Zustand und die mégliche weitere Ausbreitieg Einzelhandels an diesem
Standort widerspricht den Zielen der Raumordnurdyluandesplanung sowie dem
Beschlul3 der Stadtvertretung vom 21.04.1994 imé&einer ausgewogenen und auf
die Starkung des zentralen Ortes ausgerichteteiédtwug des Einzelhandels in der
Innenstadt.

Die Bebauung besteht im wesentlichen aus eingesigersHallenbauten bis ca.

9,0 m Traufhdhe.

Eine Ausnahme bilden die Silos des Baustoffgrof3esnait einer Hohe von 24,50 m
Uber Stral3enniveau.

Die vorhandenen baulichen Anlagen unterliegen destahdsschutz.

Das Plangebiet bildet mit seiner Bebauung einedusammenhang bebauten Ortstell
entsprechend 8§ 34 BauGB.

2.3 Nutzungen in unmittelbarer Umgebung
Das Plangebiet ist allseitig von Wald umgeben. mxed-westliche Bereich grenzt an
das Bahngleis Ludwigslust — Domitz.
Der Abstand zur néachstgelegenen Wohnbebauung betrag
im sudlichen Bereich ca. 250 m
im studwestlichen Bereich 450 m.
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2.4

2.5

Naturraumliche Verhaltnisse

Im Plangebiet selbst fehlt es auf Grund der Nutawmg) vorhandenen Bebauung an
einer Durchgriinung.

Vereinzelt sind auf den nichtversiegelten Flachez@&@bdaume bzw. Baumgruppen
vorhanden.

Ein groRerer zusammenhangender Bewuchs mit Kiggeauf den Flurstiicken 15/4
und 6/9 vorhanden, wobei der Bewuchs auf dem Flokss/9 als sehr junger Bestand
anzusehen ist.

ErschlieRung
Das Plangebiet ist voll erschlossen.
Die Haupterschliel3ungsstral3e teilt das Plangabieinien nord-6stlichen und einen
sud — westlichen Teil und verbindet gleichzeitig @xtsteil Techentin mit der
Bundesstralie 5.
Die HaupterschlielRungsstral3e hat eine Breite Vob 1, und einen begleitenden Geh-
und Radweg. Sie wurde 1997 erneuert. Gleichzeitiges fir den stid — westlichen
Teil eine neue ErschlieBungsstralie gelegt.
Das Plangebiet besitzt einen Gleisanschlul3 weladbreder Bahnverbindung
Ludwigslust — Domitz abzweigt. Der Gleisanschlufidvwderzeit nur durch den
Zementhandel Alsen Breitenburg genutzt.
Gleichzeitig mit der Stral3enerneuerung wurden die@sserleitung sowie die
Regenwasserleitung erneuert.
Die Abwasserleitung bindet in das zentrale Abwasserder Stadt Ludwigslust ein
mit Anbindung an die zentrale Klaranlage Fahlenkamp
Das anfallende Abwasser ist in die Abwasserleitinguleiten.
Die Regenwasserleitung bindet in das neue Regemaitebecken aulRerhalb des
Plangebietes ein und hat weiter Verbindung zu ddnandenen Regenwasserleitung
in der MuhlenstrafRe von Techentin.
Die Regenwasserleitung ist so bemessen, dal3 niRetpnwasser der Hof- und
Verkehrsflachen zum Abfluf3 in den 6ffentlichen Kiegiageleitet werden kann.
Das Regenwasser der Dachflachen ist zur Versickezurbringen. Betreiber der
Abwasser- sowie Regenleitung ist der Abwasserzwartiand Fahlenkamp.
Es besteht die AnschluBmaoglichkeit an die vorhaadgektro-, Gas- und Trink-
wasserversorgung sowie an das Netz der TELEKOM.
Zur Absicherung des Grundschutzes fur das Plangef@ durch das Ordnungsamt
der Kreisverwaltung eine Loschwasserbereitstelikorg3200 I/min Uber 2 Std.
gefordert.
Der Grundschutz wird wie folgt abgedeckt.
800 I/min aus dem Trinkwassernetz, verteilt GbktyBiranten entlang der
ErschlieBungsstraflien.
Die Bestatigung der Entnahme liegt mit SchreitenStadtwerke
Ludwigslust/Grabow als Versorgungstrager mit Datur3.12.1998
vor.
800 I/min aus dem offentlichen Bohrbrunnen.
Der Bohrbrunnen ist mit einer U-Pumpe mit eibeistung von 50 m3/h
ausgestattet.
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Die Betreibung der Pumpe erfolgt tGber ein mitget@ghStromaggregat
der Feuerwehr. Der Bohrbrunnen liegt an der Haspkdie3ungsstral3e
und ist jederzeit fur die Feuerwehr zuganglich.
1600 I/min  aus dem Feuerléschteich auf dem Griicisder Ludwigsluster
Verkehrsgesellschaft (Flur Stck Nr. 6/1).
Der Feuerloschteich hat ein Fassungsvermégen vom2G6= 200.000 |
= 1666 I/min in 2 Std.
Die Feuerwehr hat standig Zugang zu dem Grundstidksomit auch
Zugang zu dem Ldschteich.
Weiterhin besteht ein Bohrbrunnen auf dem Grundistiés Handelshofes (Flur Stick Nr.
16/11). Nach Auskunft von Herrn Neitzel, Mitarbeitees Handelshofes, ist in dem Brunnen
eine Pumpe mit einer Forderleistung von 2500 |/mgtalliert.
Des weiteren besteht ein Regenrickhaltebeckenanit20 ms3 Inhalt auf dem Grundsttick der
Firma Bioform (Flur Stick Nr. 15/10).
Die Stadt geht davon aus, dal3 die Feuerwehr auchdibeiden letztgenannten
Léschwasserquellen standig Zugang hat.
Somit ist der Léschwasserbedarf fir den Grundsciiéthendeckend fur das Plangebiet
abgesichert.
Eventuell erhdhter Loéschwasserbedarf sich ansiddelBetrieb sind von diesem selber sicher
zu stellen. Die Prufung erfolgt im Baugenehmigurgthren.

2.6 Nutzungsbeschrankung

Nutzungsbeschrankungen bestehen durch die im Ugéésene Wohnbebauung, die
Lage im Trinkwassereinzugsgebiet IlI/A und lllI/ByvéEe durch bestehende
Energieversorgungskabel der WEMAG.

3.0 Bestehende Planungen — Planungsvorgaben

3.1  Flachennutzungsplan
Der Bebauungsplan entspricht dem zum gegenwardgépunkt vorliegenden
teilgenehmigten Flachennutzungsplan.
In diesem Plan ist das Plangebiet als gewerblicluigée Flache dargestellt.

4.0 Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Festsetzungen

4.1.1 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das gesamte Plangebiet wird als eingeschranktiestnegelande (Gle) gemafld § 9

BauNVO i.V.m. 8 1 Abs. 5 bis 9 BauNVO festgesetzt.

Die Einschrankungen beziehen sich auf:
den Ausschlul? des Einzelhandels aller Art, ausgememdavon der Einzelhandel
mit Baustoffen, Bauelementen, Handwerkszeugen warditerksmaschinen fir
Heimwerkerbedarf sowie Berufsbekleidung
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4.1.2

den AusschluRR von Tankstellen aus dem im Bereici dekwasserschutzzone
[lI/A gelegenen Baugebiet
die Larmimmission im Plangeltungsbereich

Die Einschréankungen ergeben sich aus:
dem Beschlul3 der Stadtvertretung tUber die Entwigkhles Einzelhandels in der
Innenstadt, wobei die Ausnahme die Einzelhandelsekiung in der Innenstadt
nicht gefahrdet und eine Weiterentwicklung tber Bestandsschutz hinaus
unbedenklich ist
der Lage des Plangebietes in der Trinkwassersabngzizl/A und 111/B
der in der Nahe vorhandenen Wohnbebauung.

SchallschutzmalRnahmen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Nach 8 1 Abs. 5 BauGB sind bei der Aufstellung Batbauungsplanen insbesondere
die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsvirisée zu beriicksichtigen. Um
zu beurteilen, ob durch die Nutzung im PlangeldetGewerbe- bzw. Industriegebiet
die Anforderungen fir die im Umfeld vorhandene szbiswerte Wohnbebauung
hinsichtlich des Schallschutzes erfillt sind, kdndes Orientierungswerte der DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Beiblatt 1, hgezogen werden.
Um eine Uberschreitung der Orientierungswerte féw€rbelarmimmission der DIN
18005, Beiblatt 1, an der schitzenswerten bestemeWwbhnbebauung zu verhindern,
wurden immissionswirksame flachenbezogene Schaltegspegel fur das Plangebiet
festgesetzt.
Die Festsetzung von flachenbezogenen Schallleispegegln ist nach 8 1 Abs. 4
BauNVO zur Konkretisierung der besonderen Eigerfsehaler Betriebe und
Anlagen im Plangebiet mdglich. Vorsorglich liel3 &tadt ein Larmschutzgutachten
durch das Ing. Buro fur Umwelttechnik P. Hasseedlest. Ergebnisse des Gutachtens
werden als Festsetzung in die Satzung tibernommen.
Fur die Darstellung der Belange des Schallschwtaesauf die Ausziige aus dem
Gutachten des Ing. Buros fur Umwelttechnik P. Hasse 31.08.1998
zurtckgegriffen.
,Die Ergebnisse der schalltechnischen Berechnusgglaerkennen, dal3 die
Einhaltung der Immissionsrichtwerte ohne Schallsamal3nahmen in verschiedenen
Bereichen des Betrachtungsgebietes, bei Beibelgpttenvorliegenden Nutzung,
nicht mdglich ist.
Es ergeben sich zur Handhabung dieser Problenwgjgride Ansatze:
1. Eine unbeschrankte Festsetzung fir ein Gewebletgél nach § 9 BauNVO
bzw. GE nach 8§ 8 BauNVO) in der Satzung (B-Plan9)kt nicht mdglich. Es
werden die Nachtwerte fur die benachbarte Wohnheigadeutlich Gberschritten.
Die Tagwerte werden eingehalten.
2. Die Festsetzung des vorhandenen Bewuchses atsvMd&d fir den Schallschutz
ware prinzipiell mdglich; reicht jedoch fur die Baltung der Nachtwerte ebenfalls
nicht aus.
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4.1.3

4.1.4

3. Eine Festsetzung der immissionswirksamen fldobeomgenen Schallleistungs-
pegel erscheint hier sinnvoll.
Da sich die festzusetzenden Werte aus der Nutzogig@a Immissionspunkten
ergeben, sind die Werte fur Gl bzw. GE als Komg@asgtauschbar.
Dem entsprechend ergibt sich folgende Liste:

Lfd. Nr. Teilflache Flursttick/ max. immissionswirksamer  flachenbezogener
ha Bezeichnung Schalleistungspegel
tags (6°° bis 22°° Uhr) | nachts (22°° bis 6¥rJ
1 2,7 Grundsticke A - 48 dB (A)
2 1,9 Grundsticke B - 50 dB (A)
3 2,7 Grundsticke C - 49 dB (A)
4 1,7 Grundsticke D - 53 dB (A)
5 1,2 Grundstiicke E - 56 dB (A)
6 3,8 Grundsticke F - 55 dB (A)
7 1,8 Grundsticke G - 54 dB (A)
8 4,3 Grundstiicke H - 52 dB (A)
9 0,9 Grundstlcke | - 55 dB (A)
10 0,7 Grundstiicke J - 55 dB (A)
11 1,0 Grundsticke K - 49 dB (A)
12 23,2 Gewerbegebiet - 52 dB (A)

Aus meiner Sicht sollte der immissionswirksdtéehenbezogene
Schallleistungspegel auf die Einzelgrundstigggliedert werden (siehe Variante
Industrie — Lfd. Nr.1-11). Dadurch werden dggentiimern die moglichen
Spielraume hinsichtlich ihrer gewerblichenigkit und den damit verbundenen
Larmemissionen eindeutig ausgewiesen.*”

Fur die Satzung wurde sich fir die Variante Indasgtntschieden und somit fiir die
einzelnen Flursticke entsprechend obiger Tabellenaix. immissionswirksamer
flachenbezogener Schallleistungspegel festgesetzt.

Nachrichtliche Ubernahmen

Da die Bebaubarkeit des Plangebietes durch Baugneumzd Baulinien nicht geregelt
ist, das Plangebiet aber allseits von Wald umgé&tiewurde auf die Einhaltung des
Abstandes baulicher Anlagen zum Wald, gemal3 Waldaliserlal3 und dessen
maogliche Unterschreitung hingewiesen.

(Gemeinsamer Erlal3 des Ministeriums fur Landwirgscbind Naturschutz und des
Ministeriums fir Bau, Landesentwicklung und Umwadtm 30.04.1996 — VIII 200 -).
Gleichfalls wurde darauf hingewiesen, daf3 das FRlaieg in der Trinkwasserschutz-
zone IlI/A und I1I/B liegt , und daR die entsprenden Richtlinien einzuhalten sind.

Ortliche Bauvorschriften

Unter 6rtliche Bauvorschriften wurden aufgenomnuke,Gestaltung der
Werbeanlagen, um eine Verwechslung mit Signalbegrifier Eisenbahn jederzeit
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4.1.5

4.1.6

5.0

sicher auszuschliefRen und weiterhin, dal’ die wicbtbaubaren Grundstiicksflachen
gartnerisch zu gestalten sind.

MalRnahmen zum Schutz vorhandener Bdume

Zum Schutz einzeln stehender Baume und Baumgrupp@&tangebiet wurde deren
Erhalt festgesetzt.

Hinweise

Zum Schutz der im Plangebiet befindlichen 0,4 KM @0 KV Kabel wurde auf die
Beteiligung der WEMAG hingewiesen.

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dal3 bei Rimehfg von Erdarbeiten
Auffalligkeiten wie unnaturliche Verfarbungen bz@&eriiche des Bodens auftreten
kénnen wird darauf hingewiesen, dal’ der Landrat dagkreises Ludwigslust zu
informieren ist.

Eingriffsbewertung und Ausgleichsmal3nahmen

5.1

Ausgleichsermittlung

5.1.1

Der Ausgleich erfolgt nur fur das Flurstiick 15/4veofir eine Teilflache des
Flurstiickes 15/7 der Flur 26, Gemarkung LudwigslBssagte Flurstiicke werden in
die gewerbliche Nutzung mit einbezogen. Durch dieere Naturschutzbehdrde wird
daflr ein Ausgleich in Folge des Eingriffs in deatthaushalt gefordert.

Alle anderen Flurstiicke in dem Plangebiet werd@os¢angerfristig gewerblich
genutzt. Fur diese Flurstucke ist nach § 1la, AlBaBGB kein Ausgleich erforderlich.

Eingriffs- und Ausgleichsbewertung fiir ¢fherstiick 15/4

Das Flurstiick 15/4 ist im Sinne des Landeswaldgeseals Wald anzusehen. Darauf
hat das Forstamt Ludwigslust — Untere Forstbehénaieder Stellungnahme vom
21.04.1998 und 04.11.1998 hingewiesen.
Die Stadt hat daraufhin einen Antrag auf Umwandlvoig Waldflache in gewerblich
genutzte Flache gemal} 8 15 Landeswaldgesetz gedtellUntere Forstbehorde hat
diesem Antrag stattgegeben. Die Stadt hat dafiohel&fur die Wiederaufforstung auf
den Flursticken

125  Flur 3 Gemarkung Ludwigslust

112/26 Flur 9 Gemarkung Ludwigslust
zur Verfigung gestellt und wird diese Wiederauffiong durchfthren.
Mit der Wiederaufforstung ist aber noch nicht didéssige Versiegelung ausgeglichen.
Das Flurstiick 15/4 hat eine Grof3e von 10.207 mimlaind 2.019 m2 mit Kiefern-
wald bewachsen, der dauerhaft zu erhalten ist. Eeiere Flache von 1.444 m? ist
ohne jeglichen Bewuchs (Sandflache). Diese beidi@&rhEn werden bei der
Ausgleichsermittlung nicht beriicksichtigt.
Nach Abzug der Waldflache und der Sandflache virbéene zu bewertende
Restflache von 6.744 m2.

Anlage 3

Satzung Uber den Bebauungsplan LU 9 - Industriegebi

10



Begriindung |

5.1.2

Die Restflache weist einen sparlichen artenarmemuBbs mit Grasern auf (5.344
m?2), sowie einen schutzenswerten Baumbestand leestetus 8 Kiefern und 2 Eichen
(1.400 m?2).

Um das Flurstiick 15/4 optimal gewerblich zu nutztmlieser Baumbestand je nach
Bedarf abzuholzen, so dalR daflr Ersatzmal3hahmemertich sind.

Bei Anwendung der Grundflachenzahl von 0,8 ware egrsiegelte Flache von
(10.207 m2 - 2.019 m?) x 0,8 = 6.550 m2 mdoglich.

Eingriffs- und Ausgleichsbewertung

(Nach Bewertungsmodell Mittelhessen)

Bestandsbewertung Wert Flache Bewertung

- vegetationsfreie Sandflache 0,2 5.344 m2 1.069
lickig mit Vegetation

- Nadelholzdickungen 0,5 1.400 m? 700
(Anflug) 1.769

nach dem Eingriff

- versiegelbare Flache 0 6.550 m2 0
- Grunanlagen 0,3 1.638 m2 491
(10.207 m2 - 2.019 m2 - 6.550 m2 = 1.638 m?) 491

Differenz (1.769 —491) = 1.278

Ausgleichsflache

a) Bepflanzung Regenrickhaltebecken 0,3 2.000 m? 600
b) Bepflanzung des ehemaligen
Kohlenlagerplatzes 0,3 2.400 m2 720
2. 1.320

Der Punktvergleich zeigt rechnerisch, dafl3 der Hingdurch die geplanten
Kompensationsmalinahmen ausgeglichen ist.

AusgleichsmaRnahmen fiir das Flurstick 15/4

Der Ausgleich erfolgt aul3erhalb des Plangeltungstiees.
Als AusgleichsmalRnahmen sind vorgesehen:

Anlage 3
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a) Bepflanzung der Freiflachen und der Béschungséia am Regenrtickhaltebecken
mit heimischen und standortgerechten Baumen urgdi&iern auf dem Flurstick
16/2 in der Flur 26, Gemarkung Ludwigslust in ei@ed3e von ca. 2.000 m2,

b) Bepflanzung der nicht bewachsenen Flache dewsalgen Kohlenlagerplatzes
mit heimischen und standortgerechten Baumen alst3arbung auf dem
Flurstiick 16/2 in der Flur 26, Gemarkung Ludwigslus

Pflanzliste

Regenriuckhaltebecken

[Strauchér: v.Str.; 60 — 100

Salix repens var. Nitida Kriechweide
Salix smithiana Kiblerweide
Salix viminalis Flechtweide
Hippophae rhamnoides Sanddorn
Genista Tinctora Farberginster
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rosa pimipinellifolia Bibernell-Rose

:2xvm.B.; 125 - 150
Betula pendula Sandbirke
Alnus incana Grau-Erle

ehemaliger Kohlenplatz

diese Flache ist zu 1/3 mit Birken, durchschnitégiciohe von 1,0 m, bewachsen. Es
ist vorgesehen, diesen Bestand durch Selbstwerduswulichten und damit die
Ubrigen 2/3 der Flache zu bepflanzen ( ca. 2.400 m2

Durch diese Malinahme erhélt man eine relativeciyleéiRigen Bestand.

5.1.3 _Eingriffs- und Ausgleichsbewertung fur dagrsitick 15/7
Fur die westliche Teilflache des Flurstiickes 1§&legen zwischen
HaupterschlieBungsstralle und Bahndamm in einereGu@fé ca. 9.000 m2, wird
entsprechend der Forderung der Unteren Natursoblufizbde vom 08.12.1998 ein
Ausgleich fur den Eingriff in den Naturhaushaltgetert.
Der lickenhafte Kiefernstreifen auf dieser Teilléqca. 10 x 100 m) nahe des
Bahngleises bleibt unbericksichtigt, da dieser &esstehen bleiben soll und
dauerhaft erhalten wird. Demzufolge wurden beiREnechnung fur den Eingriff
8.000 m? zugrunde gelegt.
Es handelt sich bei dieser Teilflache um eine Féadie schon seit einigen Jahren zum
Teil als Lagerplatz auf gewachsenen Boden genutdt w
Folglich konnte durch eine derartige Nutzung kéfiegetation entstehen.
Bei Anwendung der Grundflachenzahl von 0,8 ware egrsiegelte Flache von
8.000 m2 x 0,8 = 6.400 m2 maoglich.

Anlage 3 |
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Eingriffs- und Ausgleichsbewertung
(Bewertungsmodell: Mittelhessen)

Bestandsbewertung Wert Flache Bewertung

Schotterflachen

(vegetationsfrei)

Schotterrasen 0,1 8.000 m2 800

nach dem Eingriff

versiegelbare Flache 0 6.400 m2 0

Grunanlagen 0,3 1.600 m2 480

(8.000 m2-6.400 m2=1.600 m?) 0,10 1.600 m2 ___ 160
640

Eingriffsminimierende MalRnahmen

Malinahmen zur Eingriffsminimierung kbnnen den zzlsdten Kompensationsbedarf
herabsetzen.

* Folgende MalRhahmen werden umgesetzt:

Wert
- Verzicht auf fremdlandische Geholze und Koniferen 0,05
- Festsetzungen zum Anpflanzen heimischer 0,05
Geholze
0,10
N 0,3x 0,10 =0,03 x 1.600 m? = 640
Somit erhoht sich die Bewertung von 480 auf 640kigin
Ausgleichsflache Wert Flache Bewertung
Bepflanzung des
lickigen Kiefernbestandes 0,3 700 m2 210

Es ist ein Punktedefizit von (800 — 640) 160 Punldetstanden (Bestand zu Eingriff).
Durch die geplanten Minimierungsmafl3nahmen konnté&depensationsbedarf
herabgesetzt werden, so dal’ im Endeffekt noch L6RtE auszugleichen sind.

5.1.4 _AusgleichsmaRnahmen fur das Flurstick 15/4
Der Ausgleich erfolgt auf dem gleichen FlurstickatuBepflanzung der Flache
zwischen dem Kiefernstreifen und dem Bahndamm.&ké&che darf auf Grund des
Abstandes zum Wald nicht durch bauliche Anlagerugegwerden.
Durch Bepflanzung dieser Flache, ca. 700 m?, eattiend der Pflanzliste (210 Pkt.)
ist der Eingriff ausgeglichen.
Pflanzliste
Straucher  v.Str.; 60 — 100
- Hippophae rhamnoides Sanddorn
- Genista tuistoria Farberginster
- Rhamnus catharticus Kreuzdorn
- Rosa canina Hunds-Rose
- Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose
Anlage 3 |
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Baume: 3xvVv;14-16 STU

- Betual pendula Sand-Birke

- Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne

- Sorbus ancuparia "Fastigiata Saulen-Eberesche

- Crataegus monogyna "Stricta’ Saulen-Weisdorn
5.1.5 _Kostenschétzung fur die Ausgleichsmalnahrhestick 15/4

5.1.6

3.600 m2 0,90
Auflockern der Pflanzflachen
bis in eine Tiefe von ca. 30 cm

1.500 m2 19,30
Straucherpflanzen, Straucher verschiedener
Arten nach Pflanzplan liefern und einsetzen

500 m?2 25,00
Heisterpflanzen, verschiedener Arten
nach Pflanzplan liefern und einsetzen.

1.600 m2 10,00
Jungpflanzen (Birken) in Selbstwer-
bung entnehmen und neu einsetzen

3.240,00 DM

28.950,00 DM

12.500,00 DM

16.000,00 DM

Kostenschatzung fur AusgleichsmalRnahmentbBtkd5/7

- 800 m? ca. 0,90
Auflockern der Pflanzflachen
(ca. 30 cm tief)

- 10 Baume ca. 300,-
verschiedene Arten nach Pflanzplan liefern undetzen

- 700 m2 ca. 19,30
Straucher versch. Arten nach Pflanzplan lieferd einsetzen.

c#0.690,00 DN

630,00 DM

3.000,00 DM

13.510,00 DM

cd17.140,00 DM

Ludwigslust, den 05.02.1999

Zimmernann
Blrgermeister
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