Begrundung zur Satzung Uber die 2. Anderung des Bealiungsplanes LU 2
~.Gewerbegebiet Grandweg"“ der Stadt Ludwigslust

Vereinfachte Anderung nach § 13 BauGB
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1. Allgemeines

Die Stadt Ludwigslust hat die Satzung Uber den Bebgsplan LU 2 ,Gewerbegebiet
Grandweg* und die Satzung tiber die 1. AnderungBidmuungsplanes LU 2 aufgestellt,
um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fUAd®edlung von Gewerbebetrieben
zu schaffen.

Die Stadt Ludwigslust hat den Bebauungsplan LU 8wérbegebiet Grandweg® und die
Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanésduich Veroffentlichung im
Stadtanzeiger der Stadt Ludwigslust ortstblich hekgemacht. Die Satzung besitzt
Rechtskraft. Auf der Basis der rechtskréftigen Gadziiber den Bebauungsplan und tber
die 1. Anderung des Bebauungsplanes wird die Heftinhg vorbereitet. Die geplanten
Vorhaben im Geltungsbereich kdnnen realisiert werde

Zielsetzung der 2. Anderung des Bebauungsplanes,igtine veranderte Lage der Flache
fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu wahlen, saMesigentumsrechtliche Zuordnung
einer Grunflache zu andern.

Die Stadt Ludwigslust vertritt die Auffassung, ddssch diese Anderungen die
Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und\daerungen im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB vorzunehmen sind. MitAlewendung des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 BauGB kann auf die Durchfugpeiner Umweltprifung verzichtet
werden.

2. Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung lber die 2. Anderung)Bebauungsplanes LU 2
.Gewerbegebiet Grandweg" liegen folgende Rechtsdjagen zugrunde:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekaafinmg vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikaelles Gesetzes vom 21. Dezember
2006 (BGBI. I S. 3316)

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundst{{Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vond@3uar 1990 (BGBI. | S.

127), zuletzt gedndert durch das Investitionsgrterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22. April 1993 (BGBI. | S.466)

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 1990) vonD&gember 1990 (BGBI. | Nr. 3).

- Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vampeern in der Bekanntmachung
der Neufassung vom 8. Juni 2004, zuletzt geamlech Artikel 4 des Gesetzes vom
10. Juli 2006 (GVOBI. M-V S. 539).
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3.

4.

4.1

4.2

Verfahrensdurchfiihrung

Die Stadt Ludwigslust fuhrt das Aufstellungsvertahin Anwendung des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 BauGB durch.

Aufgrund der geplanten Anderungen kann davon aasgmsm werden, dass eine
Beteiligung von Behorden und sonstigen Tragernniiitdher Belange nicht erforderlich
wird. Die Anderung des Geh-, Fahr- und Leitungstesibasiert auf einem Abstimmungs-
protokoll zwischen allen Beteiligten (Grundstuckseitiumer, Stadt Ludwigslust, und
Abwasserzweckverband ,Fahlenkamp*). Auf eine weiteteiligung von Behdrden,
Tragern offentlicher Belange und der Offentlichkeihn verzichtet werden, weil deren
Belange aus Sicht der Stadt Ludwigslust nicht bergihd.

Anderungen im Einzelnen

Festsetzung von Fldchen, die mit Leitungsrechédastet sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Fur die Herstellung der 6ffentlichen Entwéasseruniggge fur die Schmutzwasserbeseiti-
gung ist im Baufeld GE 11 nordlich und aul3erhalbBeugrenze ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Stadt Ludwigslust werdeshtsorger eingetragen. Dieses
Leitungsrecht befindet sich auf den privaten Flaother Autolackiererei Burmeister.

Im Einvernehmen mit dem Grundsttickseigentimer, Abmasserzweckverband
"Fahlenkamp" und der Stadt Ludwigslust soll daguresrecht in den sudlichen Bereich
des Baufeldes GE 11 verschoben und innerhalb dgbébbaren Grundstticksflache
festgesetzt werden. Das Leitungsrecht befindetdaectm immer noch auf den privaten
Flachen der Autolackiererei Burmeister.

Der Verlauf der Trasse fir die Herstellung der iitiehen Entwésserungsanlage fur die
Schmutzwasserbeseitigung wurde in einem von demiegrgesellschaft H. Stivel mbH
erstellten Lageplan dargestellt und in die Plarraing Ubertragen. Die geplante Leitung
wird dargestellt.

Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Bebauungsplan sind Grunflachen mit verschiedetveeckbestimmungen als private
oder offentliche Grunflache festgesetzt. Die peva@riinflache Nr. 2.2 mit der
Zweckbestimmung ,Schutzpflanzung im Baufeld GEalslwestliche Grenze des
Plangebietes und Abgrenzung zur Kleingartenanlatgedeblick” wurde als Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,Schutzpflanzung” festgeisd?lanungsziel ist es, eine 10,00
m breite Schutzpflanzung zur Abgrenzung des Plaetgebzur Kleingartenanlage
.Heideblick* anzulegen. Insbesondere soll hieraumgemessener Sichtschutz
gewahrleistet werden.

Die Stadt Ludwigslust vertritt die Auffassung, ddss Schutzzweck nachhaltiger

realisiert werden kann, wenn die Flachen in stédés Eigentum verbleiben und die
Maflinahmen durch die Stadt Ludwigslust vorberaii@tchgefiihrt und gepflegt werden.
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Somit ist die Zuordnung der Griunflache von priva&eiinflache in offentliche
Griinflache zu andern. Die Anderung der Festsetzongrivater Grunflache in
offentliche Grunflache wird auf der Planzeichnaaggestellt. Alle anderen
Festsetzungen zu dieser Grinflache Nr. 2.2 blddestehen.

5. Auswirkungen der Planung

Mit den geringfiigigen Anderungen sind die GrundzdegePlanung nicht betroffen.
Fragen des stadtebaulichen Erscheinungsbildesiamidgleichs- und Ersatzbelange
werden nicht berihrt. Zusatzliche Ausgleichsanfardgen ergeben sich nicht.
Hinsichtlich der Belange der Ver- und Entsorgungrién die Voraussetzungen des
vorhandenen Gebietes genutzt werden. Die Anderuwgeren einvernehmlich erértert
und abgestimmt.

6. Beschluss Uber die Begrindung

Die Begriindung zur Satzung lber die 2. AnderungBédmuungsplanes LU 2
.Gewerbegebiet Grandweg” wurde in der Sitzung dad®&ertretung am 7. Marz 2007
gebilligt.

Die Begriindung zur Satzung lber die 2. AnderungBédmuungsplanes LU 2
~.Gewerbegebiet Grandweg* gilt nur im Zusammenhaitgder Begriindung zur Satzung
tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes LU 2mrglisammenhang mit der
Begriindung zur Satzung tUber den Bebauungsplan LU 2.

7. Arbeitsvermerke
Aufgestellt fir die Stadt Ludwigslust
Bau- und Umweltamt der Stadt Ludwigslust

Ludwigslust, 15. Marz 2007
(Siegel)

Zimmermann
Blrgermeister
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