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1 Allgemeines

1.1  Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des BebauuagsplLU 2 ,Gewerbegebiet
Grandweg”“ wird durch die gleichzeitige Reduzierwmn Teilen des Plangeltungsbereiches
wie folgt begrenzt:
- nordlich:  durch die Flurstiicke 474/1 und 67rbandene unbefestigte Wege)

und das Flurstick 3 (Wald),
- sldlich:  durch die Bundesstral3e 106, Wobbeltgl3e, und die Kleingarten-

anlage ,Erholung®,
- westlich:  durch die Kleingartenanlage ,Heidekti und
- Ostlich: durch die Bundesstral3e 191, Neustd&irafle, und die Kleingarten-

anlage ,Erholung®”.
Der Beschluss Uber die Aufstellung der 1. Anderugs Bebauungsplanes LU 2
.Gewerbegebiet Grandweg" wurde am 11. Dezember 2@fasst.

1.2  Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fir die 1. Anderung des Bebasplanes LU 2 ,Gewerbegebiet
Grandweg” der Stadt Ludwigslust dient die amtliéiangrundlage im Maf3stab 1:1000 mit
der Bezugshohe HN, erstellt durch Diplomingeniedivéd Urban, offentlich bestellter
Vermessungsingenieur, mit Sitz in Ludwigslust.

1.3  Rechtsgrundlagen

Der 1. Anderung des Bebauungsplanes LU 2 ,Gewelbeg&randweg“ mit gleichzeitiger

Reduzierung des Plangeltungsbereiches liegen foggBechtsgrundlagen zugrunde:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekaautitung vom 27. August 1997
(BGBI. I S. 2141), ber. BGBI 1998 | S. 137, géért durch Art. 1 G vom
24. Juni 2004 (BGBI. | S. 1359)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Gruintlst (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung v@nd@nuar 1990 (BGBI. |
S. 132) geandert durch das Investitionserleichggguand Wohnbaulandgesetz vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplénd die Darstellung des Plan-
inhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - Plan2®0) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. I Nr. 3)

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-\éonmern in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Juni 2004 (GVOBI. M-2Z58)

Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in der letzigéih Fassung zum Zeitpunkt der
Planaufstellung.
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Die Stadtvertretung der Stadt Ludwigslust hat neitSitzung am 16.02.2005 den erneuten
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zum B-Plan LBe&s¢hluss-Nr. 2-2005) gefasst. Unter
Ziffer 2 dieses Beschlusses wurde festgelegt, gasgi? § 244 Abs. 2 BauGB das Verfahren
nach den Vorschriften des BauGB in der vor demJ@0.2004 geltenden Fassung
weitergefuhrt wird, da nach dem gegenwartigen \fegasstand davon auszugehen ist, dass
das Planverfahren vor dem 20.07.2006 abgeschlegsgnDurch diesen Beschluss wurde der
Nachweis erbracht, dass es sich um einen redak&arteehler handelt und das Verfahren
entsprechend dem BauGB in der Fassung vom 27. Ad§93 (BGBI. | S. 2141 ber. BGBI. |
S. 137) weiter bearbeitet und zum Abschluss gebmaict. Die 88§ 233 und 244 Abs. 2
BauGB gelten somit entsprechend.

1.4  Allgemeine Grundlagen
Die Stadt Ludwigslust hat den Bebauungsplan LU 2wérbegebiet Grandweg* aufgestellt.

Mit Bescheid des Ministeriums fur Arbeit und Bausdeandes Mecklenburg-Vorpommern
wurde der Bebauungsplan LU 2, bestehend aus deedttiinung (Teil A) und dem Text
(Teil B) , am 10. Marz 1997, Aktenzeichen: VIII 28512.113-54.070 (LU2) mit

Nebenbestimmungen und Hinweisen genehmigt. Die Nsdstimmungen wurden mit dem
satzungsandernden Beschluss der Stadtvertretung2lorMai 1997 erfillt. Die Hinweise

sind beachtet. Das wurde mit Verfligung des Minigites fir Arbeit und Bau M-V vom 26.

Juni 1997 bestatigt. Der Bebauungsplan wurde dit$iitbekannt gemacht und ist somit
rechtskratftig.

Aufgrund von veranderten Zielsetzungen und Uberprgf der Planungsziele wird eine
Reduzierung des Plangeltungsbereiches vorgenommeéndar Plangeltungsbereich wird
somit neu definiert. Fir die Besiedlung innerhales dPlangebietes haben sich andere
Zielsetzungen ergeben. Das grundsétzliche Planigigsz Ausweisung eines
Gewerbestandortes - bleibt erhalten. Die Ausweisile®gyallgemeinen Wohngebietes dstlich
der Kleingartenanlage ,Heideblick” entfallt. Plamsaiel ist es, dort ebenfalls eine
gewerbliche Flache festzusetzen. Somit werden tdidtebaulichen Zielsetzungen in einem
Bereich von ca. 1,75 ha geandert. Es werden amlgrings- und Bebauungsmaoglichkeiten
festgesetzt. Die Grundziige der Planung werden aritld Anderung des Bebauungsplanes
berihrt und das vereinfachte Verfahren nach 8 183Bafindet keine Anwendung.

Fir den gesamten Plangeltungsbereich werden inonssirksame flachenbezogene
Schallleistungspegel auf der Grundlage der 2. Imimisprognose - Gewerbelarm -
festgesetzt. Ziel ist es, dass der durch gewembliblutzung (Bestand) ohnehin schon
vorgepragte Standort zu einem homogenen gewerhbli€t@ndort weiterentwickelt wird, der

auf ebenfalls vorhandene sensible Nutzungen Riukgic nehmen hat. Zu diesem Zweck
wurde die Festsetzung der immissionswirksamen déi@lobzogenen Schallleistungspegel
getroffen, die sicherstellt, dass das Gewerbegeiniétdie einzelnen gewerblichen Baufelder
so gegliedert werden, dass angrenzende sensittemiyign geschitzt werden. Die Gliederung
erfolgt geman § 1 Abs. 4 BauNVO.

Durch den Wegfall des allgemeinen Wohngebieteaush eine Anderung der ErschlieRung
in diesem Bereich erforderlich. Die geplanten Wadtaiden entfallen und die
ErschlieBungsstralle endet mit einem Wendehammeilb&ahinaus fallt die Planstrale C
weg, da durch ein geringfugiges Verschieben derdalie A und die Festsetzung eines Geh-
, Fahr- und Leitungsrechtes die Erschliel3ung dan@stticke hinreichend gesichert ist.
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Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung sinceadlligemein zulassigen Nutzungen nach § 8
BauNVO zulassig. Der Einzelhandel war grundsatzl@bhsgeschlossen und nur der
produktionsgebundene Einzelhandel ist zulédssig. dag Baufeld GE 3 wurde in der 1.
Anderung eine Ausnahme festgesetzt. In diesem Rhisteein Einzelhandelsbetrieb mit max.
700 m2 Verkaufsraumflache zulassig.

Fur den rechtskraftigen Bebauungsplan LU 2 liegedtingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
mit den entsprechend festgesetzten Malinahmen ese MalRnahmen behalten auch weiterhin
ihre Gultigkeit. Eine Neubetrachtung der Eingriftgad Ausgleichsbilanzierung erfolgt nur fir
den Teil, in dem die gewerbliche Nutzung ansteée \Wohnnutzung festgesetzt wurde, da hier
ein héherer Versiegelungsgrad ermdoglicht wird.

Aufgrund der beabsichtigten Anderungen und der Riedung des Plangeltungsbereiches ist die
Aufstellung der Satzung tber die 1. Anderung debaBangsplanes LU 2 ,Gewerbegebiet
Grandweg" vorzunehmen.

2 Grunde fur die Anderung der Planung und der PAnungsziele

Die Stadt Ludwigslust stellt die Satzung tber dieAhderung des Bebauungsplanes auf, weil
eine Reduzierung des Plangeltungsbereiches erfalgiénsich veranderte Zielsetzungen fur die
Besiedlung 6stlich der Kleingartenanlage ,Heidd@liergeben haben, die Erschlieungsstrategie
geringfligig geandert werden soll und Uber die [E&aimg von immissionswirksamen,
flachenbezogenen Schallleistungspegeln die angneerpe sensiblen Nutzungen geschuitzt
werden sollen.

Aufgrund der veranderten Zielsetzungen ist die iBgtmg der Burger und der Trager
offentlicher Belange notwendig. Die Grundziige diEmBng werden mit der 1. Anderung des
Bebauungsplanes berthrt; deshalb findet das vaditéd Verfahren gemalR 8 13 BauGB keine
Anwendung.

Durch die Reduzierung des Plangeltungsbereiches didser neu gefasst und alle Anderungen
beziehen sich auf den reduzierten Plangeltungsiterei

Folgende Anderungen ergeben sich aufgrund der fd@hen Zielsetzungen:

1 Reduzierung des Plangeltungsbereiches

2 Anderung der Art der baulichen Nutzung im Baufédtlich der Kleingartenanlage
.Heideblick*

3 Gliederung des Gewerbegebietes auf der GrundlagEestsetzung von immissions-
wirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln

4  Ausnahmsweise Zulassigkeit eines Einzelhandelsbes in GE 3

5 Allgemeine Zulassigkeit von Anlagen fur sportkchwecke im Plangeltungsbereich

6 Wegfall der PlanstralRe C / Verlangerung der Pafle D und damit verbunden die
Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

7 Wegfall der WohnstralR3en

8 geringfugige Veranderung der Lage der BaugremmeMnpassung an bauordnungs-
rechtliche Anforderungen

9 Grenzziehung zwischen GE 5 und GE 6 aufgrundiiegfalls der Planstral3e C

10 Festsetzung der Hohenlage baulicher Anlageheixh Teil B

11 Wegfall der Festsetzung der zulassigen BreiteGrundstiickszufahrten

12 Festsetzung der Sammelzuordnung fur Ausgleioms$-ErsatzmalRnahmen

Planungsstand: 14. Dezember 2005 5von 5



13 Wegfall des Geh- und Radweges im Grandweg robrdier PlanstralRe A
14 Nachrichtliche Ubernahme Richtfunktrasse unceAnénstandorte

3 Begriindung zu den Anderungen des Bebauundapes

3.1 Reduzierung des Plangeltungsbereiches

Das Plangebiet in der rechtskréaftigen Fassung @ébsuBingsplanes umfasst eine Flache von
ca. 35,86 ha. Im Zuge der 1. Anderung soll das gelaiet auf eine Flache von 24,65 ha
reduziert werden. Die Flachenreduzierung beinh&léithen, fir die kein Planungserfordernis
besteht, da es sich entweder um anderweitig gasegiregelte nachrichtliche Ubernahmen
handelt oder um Flachen, die ohne eine verbindlidauleitplanung im Bestand
weiterentwickelt werden kdnnen.

Als nachrichtliche Ubernahmen fallen heraus:

- Teile der Bundesstral3e 106 (Wdbbeliner Stral3e)

- Teile der Bundesstral3e 191 (Neustadter Stral3e)

- Teile des Ludwigsluster Kanals

- Teile der nunmehr geschiitzten Allee Grandwegdfef27 Landesnaturschutz-
gesetz M-V.

Die vorgenannten nachrichtlichen Ubernahmen befinsieh jeweils an den Randern des
Plangeltungsbereiches. Aus stadtebaulicher Sicherhaliese nachrichtlichen Ubernahmen
keine Auswirkungen auf die Planungsziele der Stadiwigslust im Plangeltungsbereich;
somit besteht keine Erforderlichkeit der Einbezmpin den Plangeltungsbereich.

Darlber hinaus wurden die Kleingartenanlagen ,Haidk" und ,Erholung” nicht mehr im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes planerisofpefedrt. Eine eindeutige Regelung der
planerischen Zielsetzungen zu den Kleingartenanlagegesamten Gemeindegebiet wurde
mit dem wirksamen Flachennutzungsplan und getroff@tanungsziel ist es, die
Kleingartenanlagen im gesamten Gemeindegebiet #alten. Aus Sicht der Stadt
Ludwigslust ist diesem Anspruch auf der Ebene dacHennutzungsplanung genlige getan.
Eine Regelung zu den Kleingartenanlagen aus stéglieber Sicht ist im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung im Bebauungsplan LWiéht erforderlich. Bauliche Anlagen
innerhalb der Kleingartenanlagen regeln sich ohmahtch dem Bundeskleingartengesetz. Die
Herausnahme der Kleingartenanlagen aus dem Plangshereich ist nicht gleichbedeutend
mit einer Nichtbeachtung dieser sensiblen Nutzangezug auf die angrenzende gewerbliche
Nutzung (vergleiche hierzu Punkt 3.2.1 und 3.2.2).

Die festgesetzten Baufelder fir die Mischgebiete MF Kreuzung Wobbeliner Stral3e/
Neustadter StraRe und MI 2 - o6stlich des Ludwidsluskanals sowie die offentliche
Grunflache (Regenwasserriickhaltebecken) an der Widleb Stral3e sollen nicht mehr
innerhalb des Bebauungsplanes LU 2 planerischdsstgt werden. Fir diese Flachen besteht
aus stadtebaulicher Sicht kein Planungserfordersig; konnen sich im Bestand ohne
planerische Festsetzungen entwickeln. Die 6ffdmdliGrinflache ist bereits durch die Anlage
des Regenwasserrtickhaltebeckens und eine entspdecBepflanzung realisiert.

Die Reduzierung des Plangeltungsbereiches steher egeordneten stadtebaulichen
Entwicklung nicht entgegen und ermdéglicht der Stadidwigslust ihre planerischen
Zielsetzungen zu prazisieren.

Der rechtswirksame Bebauungsplan LU 2 wird inhditligeandert und in seinem
Geltungsbereich  reduziert. Im Verfahren wurde aufie dReduzierung des
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Plangeltungsbereiches hingewiesen, so dass allen Péanverfahren Beteiligten der
Sachverhalt hinreichend bekannt ist. Im Rahmen deffenlegung und der
Behdrdenbeteiligung wurden der rechtskraftige undr dgednderte Bebauungsplan
einschlie8lich Begriindung als Planunterlage vogelPen Beteiligten wurde somit auch
ohne gesondertes Aufhebungsverfahren deutlich, dasgyednderte Bauleitplan allein die
planungsrechtliche Ordnung im Gebiet enthalten. $olider Begrindung zur Planédnderung
wurde die Reduzierung des Plangeltungsbereichesimdegt. Die Stadt Ludwigslust wird fur
die von der Planédnderung nicht Uberdeckten Fla&ean gesondertes Aufhebungsverfahren
durchfuhren, da allen Beteiligten in allen Stadés Planverfahrens bewusst war, dass fir
bestimmte Bereiche des Ursprungplanes bisher dmaegsplan vorhanden war und dieser
fur die dargestellten Bereiche aufgehoben werdén@ie Stadt Ludwigslust geht davon aus,
dass der geanderte Bebauungsplan nach dem Verfahrdie Stelle des jetzt rechtskréftigen
Bebauungsplanes tritt. Zur Rechtseindeutigkeit wied Hinweis derart bertcksichtigt, dass
im Text, Teil B, unter Punkt IV Nachrichtliche Ulnahmen eine Festsetzung zur Aufhebung
der nicht Gberdeckten Flachen getroffen wird.

3.2 Anderung der Art der baulichen Nutzung

3.2.1 Umwandlung WA-Gebiet in GE-Gebiet &stlich der Kleingartenanlage
»Heideblick"

Die wesentlichste Anderung der Planungsziele istFdistsetzung der gewerblichen Nutzung

anstelle der Wohnnutzung 06stlich der Kleingarteagal ,Heideblick”. Die somit neu zu

betrachtende Flache betragt ca. 1,75 ha. Planwatgsties, den vorhandenen gewerblichen

Standort zu starken und gleichzeitig den planeesdNutzungskonflikt Wohnen - Gewerbe

zu l6sen. Dieser Nutzungskonflikt wird zugunstem dewerblichen Nutzung gelést und

anstelle des vorgesehenen Wohngebietes mit drdeBlam wird ein gewerbliches Baufeld

festgesetzt. Diese Anderung der Art der baulichetzhg ist unter dem Gesichtspunkt der

gesamtstadtischen Entwicklung zu treffen.

Es wird im Gewerbegebiet LU 2 kein aus gesamtsélaér Sicht abgehangter Wohnstandort

entwickelt. Im Ubrigen verfigt die Stadt Ludwigdlus ihrem Gemeindegebiet Uber

geeignetere und konfliktarmere Wohnstandorte, gizueentwickeln gilt. Somit entspricht die

Anderung der Art der baulichen Nutzung von WohnerGewerbe den gesamtstadtischen

Zielsetzungen und einer geordneten stadtebauliehemicklung.

Das gewerbliche Baufeld mit der Bezeichnung GE ri&i(7.1) wird durch eine Baugrenze

allseitig gefasst, die die Einhaltung der seitliti#bstandsflachen gemald Landesbauordnung

gewabhrleistet. Die Abgrenzung der gewerblichen Babk zur offenen Landschaft wird

analog wie im Ubrigen Plangebiet als 10 m breitavaper Grinstreifen, der als Hecke

auszubilden ist, festgesetzt.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird innerhalb dewd&leegebietes GE 12 (neu 7.1) durch

Festsetzung von:

- Grundflachenzahl (0,8)

- Bauweise - abweichende,

- Anzahl der Vollgeschosse (1)

- Traufhohe (THax= 7,00 m) der Geb&ude Uber Fahrbahnhdhe der g@bdgenen
angrenzenden offentlichen StralRe bestimmit.

Die entsprechenden Festsetzungen sind auf demi®lder Nutzungsschablone enthalten
bzw. werden durch den Text (Teil B) getroffen. Mign Festsetzungen wird die geplante
Bebauung der vorhandenen Bebauung und den beegitsfgnen planerischen Festsetzungen
in den anderen Baufeldern entsprochen.
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Der Anteil der versiegelten Flache erhéht sich Mdunglanerische Ausweisung des
gewerblichen Baufeldes GE 12 (neu 7.1). Es hat finiereine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung zu erfolgen.

Fur das Baufeld erfolgte nach der Auslegung nocereade Anderung. Das Baufeld GE 12
wurde fur die Anordnung eines Regenwasserrickhadtams um ca. 3.100 m2 verkleinert
und durch den Wegfall der Planstralle B mit dem &@duGE 7 neu zum Baufeld GE 7.1
zusammengefasst. Der Anteil der versiegelten Fraclerhoht sich durch diese
Zusammenlegung nicht, da nur eine andere Flachemmgt StraRenflache — Bauflache
festgesetzt wurde. Der Anteil der versiegelten l¢aeduziert sich durch das Festsetzen des
Regenwasserrickhaltebeckens um 3.100 m2 Die Belampr Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung wurden somit nicht neu balirtda sich das Verhéltnis zu Gunsten
nicht in Anspruch genommener Flache verbessert

3.2.2 Festsetzung von Gewerbegebieten mit gleichimger Festsetzung von
immissionswirksamen  flachenbezogenen  Schallleistuggegeln  anstelle  von
eingeschrankten Gewerbegebieten

Die rechtskraftige Planfassung gliederte den Plamggsbereich in GE-Gebiete und
eingeschrankte GEGebiete, in denen nur solche Nutzungen zuléssig, slie das Wohnen
nicht wesentlich stéren. Planungsziel ist es, dahandene Gewerbe zu sichern und eine
Erweiterung des gewerblichen Standortes planermctulassen, unter der Mal3gabe, die
angrenzenden sensiblen Nutzungen zu schitzen.

Durch die Festsetzung von immissionswirksamen #abkzogenen Schallleistungspegeln
(IFSP) erfolgt die Gliederung der Baugebiete naci @bs. 4 BauNVO, denn zu den
besonderen Eigenschaften von Betrieben und Anlageh denen ein Baugebiet gegliedert
werden kann, gehdrt auch ihr Emissionsverhalten.

Entsprechend der 2. Immissionsprognose und dencBawegsergebnissen des Gutachters,
Ingenieurbiro fur Umwelttechnik Peter Hasse, Schwerist eine Nutzung des
Bebauungsplangebietes als gewerblicher Standorr uBeachtung der Festsetzung der
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleisjpegel (IFSP) mdglich. Die 2.
Immissionsprognose beachtet die vorhandene sensibkzung der Kleingartenanlagen
.Heideblick* und ,Erholung* sowie die geplante Wdbebauung im Bebauungsplan LU 21
.Georgenhof‘. Auf diese sensiblen Nutzungen hat djewerbliche Nutzung im
Bebauungsplangebiet LU 2 Ricksicht zu nehmen undsessicherzustellen, dass die
schitzenswerten Nutzungen nicht Gber das zulassadehinaus beeintrachtigt werden.

Als geeignetes Mittel zur Konfliktlbsung im Rahmeler Bauleitplanung sieht die Stadt
Ludwigslust die Festsetzung von immissionswirksamerflachenbezogenen
Schallleistungspegeln (IFSP). Gemal Immissionsmegnvurde eine Larmkontingentierung
durch die Festsetzung von immissionswirksamen #@ébbzogenen Schallleistungspegeln
vorgenommen, die Uberwiegend dem eines Gewerbdgsbieentspricht. Die
Larmkontingentierung ist nur in den Baufeldern GE (beu GE 7.1), GE 11 und GE 5
niedriger als fur ein Gewerbegebiet zulassig. iealso mit geringfligigen Einschrankungen
fur eine umfassende gewerbliche Nutzung zu rechnen.

In den anderen Baufeldern GE 1-4 und GE 6-10 emtben die Tagwerte der
Larmkontingentierung denen eines Gewerbegebietedass dem Planungsziel Starkung des
gewerblichen Standortes durchaus Rechnung getraged. Die Nachtwerte der
Larmkontingentierung tragen der Ausweisung einaegegelichen Standortes Rechnung. Mit
geringflgigen Einschrankungen ist in GE 8 und GEd technen.
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Eine Alternative zur Festsetzung von flachenbezege®challleistungspegeln stellt die
Ausweisung von eingeschrankten GewerbegebieterMitader Festsetzung von Baufeldern —
eingeschranktes Gewerbegebiet — wird lediglich esgbstellt, dass nur solche
Gewerbebetriebe zulassig sind, die von ihrem Sadrdgner auch in einem Mischgebiet
zugelassen werden konnen. Die Festsetzung von iemsggsenzwerten flr Gerdusche als
flachenbezogene Schallleistungspegel wurde vom @&mwetwaltungsgericht ausdrtcklich
anerkannt. Die festgesetzten flachenbezogenen |let$tahgspegel dienen der Bewaltigung
des Immissionskonfliktes, der aus der Planung ei@B&sGebietes in Nachbarschaft zu
sensiblen Nutzungen resultiert und ermdglicht giegitig eine individuelle Mdglichkeit der

Konfliktbewdltigung bei gerechter Verteilung der nmssionskontingente. Durch eine
derartige Festsetzung kann erreicht werden, dasénimaren der Baugebiete eine hohere
Schallleistung als an den Randern im Ubergang rusdasiblen Nutzungen zulassig ist und
so die Zweckbestimmung des Gewerbegebietes gesiiickt

3.2.3 Ausnahmsweise Zulassigkeit eines Einzellgmisbetriebes in GE 3

Der Einzelhandel ist in der rechtskraftigen Plasdisg grundsétzlich ausgeschlossen und nur der
produktionsbezogene Einzelhandel ist zulassig. Vdieser Festsetzung soll eine
Ausnahmeregelung fur das GE 3-Gebiet getroffen arertin Gebiet GE 3 soll ausnahmsweise
ein Verbrauchermarkt mit einer maximalen Verkaufartidche von 700 m?2 zuldssig sein. Der
gesamte Wohnstandort Laascher Weg/ Georgenhofchiidés Gewerbegebietes LU 2 ist aus
planerischer Sicht im Bereich der verbraucherndbelietsversorgung unterversorgt. Die Flache
GE 3 befindet sich in zumutbarer fuRlaufiger Emtéerg zum Wohnstandort und kann die
Funktion der Gebietsversorgung ausnahmsweise @mfilDiese Ausnahmeregelung ist eine
Angebotsplanung der Stadt Ludwigslust und stellth sials Mdoglichkeit dar, dieser
Unterversorgung entgegenzuwirken.

Durch die ausnahmsweise Zulassigkeit eines Einmdiiabetriebes bis max. 700 m?
Verkaufsraumflache in dem Baufeld GE 3 des Geweletes LU 2 sind die Ziele und
Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung rbehntihrt, da es sich um kein
raumbedeutsames Vorhaben handelt. Ein Einzelhdetakb soll im GE 3 nur ausnahmsweise
zuldssig sein und in seiner Funktion die verbraudiee Versorgung der Wohnbevolkerung des
angrenzenden vorhandenen und geplanten Wohngeliibegaehmen. Die Bundesstraf3e 191
wird als trennendes Element angesehen, es ist hedeme ausgebaute Ful3-und
Radwegeverbindung bereits vorhanden. Im Wohngsbibst ist kein geeigneter Standort fur die
Ansiedlung eines Nahversorgers vorhanden. Die bestie kleinteilige Wohnbebauung und das
stadtebauliche Konzept fur die geplante Wohnbebguhieten keine Ansiedlungs- und
Entwicklungsmdoglichkeiten fir einen Nahversorgeariiber hinaus ware mit stadtebaulichen
Spannungen zu rechnen. Die Tendenz des Einzellsardaibensmittelversorgung — geht dahin,
die Versorgung uber Discounter vorzunehmen. Duretstindigen Zu- und Abfahrten wirde es
zu starken Beeintrachtigungen in unmittelbarer Mackchaft befindlicher Nutzungen kommen.
Innerhalb der vorzufindenden Kleinstruktur lassthsder Bedarf an Lebensmittelversorgung
gemal heutiger Anspriiche nicht absichern. Durclpéeligphere Lage an dem Standort innerhalb
des Gewerbegebietes werden stadtebauliche Spammudgech Larmimmissionsschutz
vermieden.

Abzug der Kaufkraft aus der Innenstadt ist austSiein Stadt Ludwigslust nicht zu erwarten, da
der Einzelhandelsbesatz der Innenstadt weitausrivéhigge Sortimente als ein Nahversorger
aufweist. In der Innenstadt selbst ist der Einzedledsbesatz konstant und ausgewogen. Die
Darlegungen in der Einzelhandelskonzeption wurden Vierbindung mit dem Fachplan
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Einzelhandel fortgeschrieben, der gleichfalls aué d\bsicherung der verbrauchernahen
Versorgung der Wohngebiete abstellt.

Eine generelle Zulassigkeit von Einzelhandelsbegrmesoll einer Massierung des Einzelhandels
an einem peripheren Standort entgegenwirken. Dadendie stadtebaulich relevante Struktur
des Zentrums gefdhrden wund steht im Widerspruch den Darlegungen des
Einzelhandelskonzeptes der Stadt Ludwigslust unoh dechplan Einzelhandel. Die Stadt
Ludwigslust hat nach § 1 Abs. 5 BauNVO den Einzefleh im Plangeltungsbereich
grundsatzlich ausgeschlossen. Sie sieht es jatarfdrderlich an, nach 8 1 Abs. 9 BauNVO die
ausnahmsweise Zulassigkeit eines Einzelhandelsbeimit max. 700 m2 Verkaufsraumflache
im GE 3 aus stadtebaulichen Griinden festzusetzedem Ziel, hier den konkreten Einzelfall
zu regeln. Der Tatbestand der Ausnahme ist hineeidldargelegt.

3.2.4 Allgemeine Zulassigkeit von Anlagen flummrtliche Zwecke im Plangeltungsbereich

Anlagen fur sportliche Zwecke gemald 8 8 Abs. 2.ZffBauNVO sind allgemein zuléssige
Nutzungen und es sind keine zwingenden stadtelamicrinde fur den Ausschluss dieser
allgemein zulassigen Nutzung vorhanden. Es bestahit die Méglichkeit, vorhandene Hallen

dieser Nutzung zuzufiihren. Der Ausschlusstatbestistd fir die 1. Anderung des

Bebauungsplanes nicht mehr relevant.

3.3  Festsetzung von immissionswirksamen flaaheezogenen Schallleistungspegeln
(IFSP) und von Larmpegelbereichen im Plangeltungsbereich

Entsprechend der 2. Immissionsprognose und dencBewegsergebnissen des Gutachters,
Ingenieurbiro fur Umwelttechnik Peter Hasse, Schwerist eine Nutzung des

Bebauungsplangebietes unter Beachtung der Festgetawon immissionswirksamen

flachenbezogenen Schallleistungspegeln und unteriicBgichtigung passiver Schall-

schutzmal3nahmen fiir bauliche Nutzungen im Plangséliest moglich.

Das Ergebnis des Gutachtens weist aus, dass dier¢testsetzung der immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) farBkbauungsplangebiet und der spateren
Umsetzung im Rahmen des Baugenehmigungsverfah@mmsien gewerblichen Baufeldern
keine unzulassige Larmbelastung fur die benachbadkitzenswerten Nutzungen auftritt.

Festsetzungen zu den immissionswirksamen flachegieeen Schallleistungspegeln (IFSP)
werden gemald der 2. Immissionsprognose und derémisrung in den vorliegenden
Bebauungsplan nachrichtlich tGbernommen.

Im Rahmen der Abwagung der vorgetragenen Hinwé&iseggungen und Belange wurden die
Baufelder GE 12 und GE 7 zu dem neuen Baufeld GEusammengefuhrt. Fir das Baufeld
GE 7.1 wurde eine Préazisierung und Anpassung dehdénbezogenen Schallleistungspegel an
das veranderte gewerbliche Baufeld erforderliche DAnderung des Baufeldes hat
geringfligige Auswirkungen auf die anderen Baufeldeleren Anpassung ebenso
vorgenommen wurde.
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Lfd. Nr. [Bezeichnung der Flach&ngerechnete Fla IFSP dB(A)/m?2

in m# Tac Nach
1 Baufeld GE 1 12.929 67,5 58,0
2 Baufeld GE 2 14.222 67,5 54,0
3 Baufeld GE 3 18.407 64,5 48,5
4 Baufeld GE 4 13.880 67,5 50,0
5 Baufeld GE 5 26.405 54,0 48,5
6 Baufeld GE 6 22.418 61,0 52,0
7 Baufeld GE 7.1 26.321 52,5 49,5
8 Baufeld GE 8 38.140 60,0 44,5
9 Baufeld GE 9 2.999 65,5 50,0
10 Baufeld GE 10 3.707 62,5 46,5
11 Baufeld GE 11 11.159 53,0 40,5

Es ist fur alle innerhalb des BebauungsplangebmteAusfiihrung kommenden Nutzungen
beim Bauantrag bzw. beim Antrag auf Nutzungsé&ndgrin schalltechnisches Gutachten
vorzulegen, welches den geltenden Berechnungs-Bendeilungsrichtlinien die Einhaltung
der vorstehenden immissionswirksamen flachenbezsg&thallleistungspegeln (IFSR)L
bezogen auf die Grundsticksflache des Gewerbedfiokds, nachweist.

Alternativ zum Nachweis der immissionswirksamercli&nbezogenen Schallleistungspegel
lasst sich auch die Einhaltung der korrespondiegendmmissionsanteile an den

Immissionspunkten bestatigen. Die Liste der Immissanteile ist der Immissionsprognose
und nachstehender Tabelle zu entnehmen.

Larmkontingentierung der Gewerbeflachen (mit Awdirgy der Immissionsanteile)
Beurteilung nach DIN 18005

Bezeichnun IFSF 1Pkt 1 Georaenhof* IPkt 2 Georaenhof* IPkt 3 Georaenhof* 1Pkt 1 Ludwiasl. Ka 1Pkt 2 Lidwiasl. Kar
Lw" /dB(A) | Lw" /dB(A) [Tag (6h-22h) Nacht (22h-] Tag (6h-22h) Nacht (22h-| Tag (6h-22h) Nacht (22h-| Tag (6h-22h) Nacht (22h-| Tag (6h-22h) Nacht (22h-

6h) 6h) 6h) 6h) 6h)

Tag Nacht Lr,i L, Lr,i Lr,i Lr,i Lr,i Lri L, L, Lr,i
/dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /B(A) /dB(A) /dB(A)

GE1 67,5 58,0 39,6 30,1 41,3 31,8 41,3 31,8 45,5 36,0 44,9 35,4
GE2 67,5 54,0 43, 6 30,1 43, 6 30,1 44,9 31,4 44,3 30,8 43,8 30,3
GE3 64,5 48,5 50, 8 34,8 50, 7 34,7 49,3 33,3 36,1 20,1 35,8 19,8
GE4 67,5 50,0 48, 8 31,3 49,1 31,6 48,7 31,2 41, 4 23,9 41,7 24,2
GE5 54,0 48,5 27,3 21,8 27,9 22,4 28,5 23,0 35,1 29,6 40,0 34,5
GE6 61, 0 52,0 35,0 26,0 35,7 26,7 36,9 27,9 45, 6 36, 6 49,1 40, 1
GE7.1 52,5 49,5 25,0 22,0 26, 4 23,4 26,9 23,9 47, 4 44, 4 50, 7 47,7
GES8 60, 0 44,5 41,8 26,3 42,5 27,0 43,4 27,9 40, 6 25,1 41,7 26,2
GE9 65,5 50,0 43, 4 27,9 42,4 26,9 43,6 28,1 31,6 16,1 32,0 16,5
GE10 62,5 46,5 46,0 30,0 45,7 29,7 43,1 27,1 27,8 11,8 28,0 12,0
GE11 53,0 40, 5 19,7 7,2 20,1 7,6 20,5 8,0 30,9 18,4 36, 4 23,9
Beurteilungspegel JdB(A) 54,9 39,6 54,9 39,9 54, 4 39,6 52,8 45,9 54,8 48,9
Bezeichnun IESF 1Pkt 3 Ludwiasl. Ka 1Pkt 9 Ludwiasl. Ka: 1Pkt 10Ludwiasl. Ka 1Pkt 1 Neustadter . 1Pkt 2 Neustadter .

Lw" /dB(A) | Lw" /dB(A) | Tag (6h-22h) Nacht (22h-| Tag (6h-22h) Nacht (22h-| Tag (6h-22h) Nacht (22h-[ Tag (6h-22h) Nacht (22h-| Tag (6h-22h) Nacht (22h-

6h) 6h) 6h) 6h) 6h)

Tag Nacht Lr,i Lr,i Lr,i Lr,i Lr,i Lr,i Lri Lr,i Lr,i Lr,i
/dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /B(A) /dB(A) /dB(A)

GE1 67,5 58,0 43,8 34,3 40, 6 31,1 40, 9 31,4 45,7 36, 2 45,5 36,0
GE2 67,5 54,0 42,3 28,8 39,4 25,9 39,9 26,4 49,9 36, 4 48,6 35,1
GE3 64,5 48,5 35,0 19,0 32,6 16, 6 32,9 16,9 51,1 35,1 45,7 29,7
GE4 67,5 50,0 40, 2 22,7 38,3 20,8 38,6 21,1 53,7 36, 2 49,8 32,3
GE5 54,0 48,5 48, 6 43,1 37,5 32,0 37,9 32,4 31,0 25,5 33,2 27,7
GE6 61,0 52,0 48, 4 39,4 40,9 31,9 41,6 32,6 39,1 30,1 40,5 31,5
GE7.1 52,5 49,5 42,4 39,4 34,7 31,7 35,8 32,8 29,6 26,6 30, 2 27,2
GE8 60, 0 44,5 41,5 26,0 38,1 22,6 38,5 23,0 52,2 36, 7 54,1 38,6
GE9 65, 5 50,0 31,0 15,5 29,0 13,5 29,1 13,6 51,8 36,3 44,5 29,0
GE10 62,5 46, 5 27,6 11,6 25,3 9,3 25,3 9,3 52,3 36, 3 41,6 25,6
GE11 53,0 40,5 48, 4 35,9 46, 2 33,7 45,2 32,7 22,2 9,7 23,5 11,0
Beurteilungspegel /dB(A) 54,7 46, 6 50, 0 39,6 49,9 39,8 60, 0 44,9 57,5 43,2
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Es sind weiterhin LarmschutzmalBhahmen gemall 8 9. AbsNr. 24 BauGB im
Plangeltungsbereich selbst vorzusehen, um die gigplaNutzungen realisieren zu kénnen.

Wenn ein ausreichender Schallschutz durch stadiebauMalinahmen nicht realisiert
werden kann, soll in den Bebauungsplan (nach § & AbNr. 24 BauGB) die Festsetzung
aufgenommen werden, dass passive SchallschutznraBnaborzusehen sind. Dabei sollen
sowohl entwurfstechnische sowie bautechnische Maflea fir den Schallschutz der
schutzbedirftigen Raume innerhalb des Bebauungggbéetes angewendet werden. Dazu
gehdort auch, dass bei Planungen von notwendigeaganl der Haustechnik besonders darauf
zu achten ist, dass die Abstrahlrichtung des Skhaltht in Richtungen zu schitzender
Nutzungsbereiche wirkt. Die Notwendigkeit diesesrfaferensweges kann unter anderem
damit begriindet werden, dass hier die Ausgangstedgen nicht planerisch im Rahmen des
Verfahrens zum Bebauungsplan beeinflusst werdenesin
- Dafir ist das Planungsgebiet entsprechend dgnpstizierten Larmpegelbereiche

nach DIN 4109 zu gliedern.
- Zum Schutz gegen AuRRenlarm sind die ausgewiesBrbaudeteile entsprechend

der Larmpegelbereiche zu bemessen (Bemessugu@enbauteile nach DIN 4109).

Im Rahmen der Festsetzung der Larmpegelbereiche gegenwartig nur dem Verkehrslarm
Rechnung getragen werden. Die Larmbelastung, die aus der konkreten gewerblichen
Nutzung ergibt, ist zur gegebenen Zeit bei derlégghg bzw. Auswahl der Aul3enbauteile zu
bertcksichtigen und soweit wie mdglich auch beifdaktionellen Gestaltung der Grundrisse.
Bei Einhaltung der Festlegungen zum Schallschutfirsdie geplante Bebauung mit keiner
unzulassigen Larmbelastung zu rechnen. Weiteremkénflikte* sind in diesem Bereich
gegenwartig nicht erkennbar.

Festsetzungen von Schallschutz in Form von Larmpeggchen werden geman der
2. Immissionsprognose in den vorliegenden Bebayplagsachrichtlich tbernommen.

Bei allen Gebaudeteileh sind aus Griinden des Schallschutzes die Fordetuagedie
Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen einzuhalteiN(@109, Tab. 8 - Auszug)

1 In Anlehnung an DIN 4109 Punkt 5.5.1 kann der Lgegelbereich fiir die von der maRgeblichen Larmeusigewandten
Gebaudeseite (offene Bebauung) um eine Stufe, gbgedém sonst giiltigen, reduziert werden.

Raumat
Aufenthaltsraume in Biiroraume und
Wohnungen, u. a. ahnliches
erf. R\w sdes AuRenbauteiles in dB(A)
1 I bis 55 30 -
2 I 58 bis 60 30 30
3 1T 61 bis 65 35 30
4 v 66 bis 70 40 35
5 Vv 71 bis 75 45 40
6 VI 76 bis 80 50 45

2 An AuRenbauteilen von Raumen, bei denen der einelnisig AuRenlarm aufgrund der in den Raumen ausgelibitggkeiten
nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpeigédt, werden keine Forderungen gestellt.

Planungsstand: 14. Dezember 2005 12 von 12



Weiterhin sind die Korrekturwerte nach Tabelle 9 U0 der DIN 4109 zu beachten. Die
Schlafraume und Raume mit ahnlicher Nutzung sindLatmpegelbereich II mit schall-
dammenden Liftungsoéffnungen zu versehen, die diehdung der resultierenden
Luftschalldammung (Ry 9 des gesamten AulRenwandbauteiles gewahrleisten.

Anlagen mit moéglichen Emissionen sind auf den R#icGE) so anzusiedeln, dass die
Immissionswerte zu den hier als Ausnahme zuldssigmnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber-lgiigr abnehmen.

3.4  Geringfligige Anderung der ErschlieBungsaaten

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gbebdiden bereits vorhandenen Anbindungen
Wobbeliner Stralle und Neustadter Strafle an dagyedrdnete Verkehrsnetz. Andere
Zufahrten von den Bundesstraf3en sind unzuléassig. HdschlieBung im Plangebiet selbst
entspricht den Grundztigen der rechtskraftigen PignDurch den Wegfall des Wohngebietes
fallen die Wohnstralen weg und es ist in diesemeiBer die ohnehin geplante
ErschlieBungsstral’e mit einem Wendehammer zu \@rs€heser Erschlieungsstralie wird
das Stral3enprofil B zugrunde gelegt.

Durch eine geringfligige Verschiebung der Planstral3end der Festsetzung eines Geh-,

Fahr- und Leitungsrechtes wurde der Wegfall denffale C mdglich. Die Erschlie3ung ist

Uber die Festsetzung des Geh-, Fahr- und Leitudg®® fir das zu erschlieRende Grundstiick
hinreichend gesichert und die Erschlieungskosbemén reduziert werden.

Ebenfalls ist die Verlangerung des Grandweges ashiie3ungsstralle vorgesehen. Diese
Vorgehensweise wurde bereits im vorhergehenden ve@i@hren mit der unteren
Naturschutzbehdrde abgestimmt. Die Fahrbahnbreille5s50 m betragen. Hierbei ist zu
beachten, dass die vorhandene Eichenreihe gesciittt Der Mindestabstand zu den
ostlichen Eichen soll 1,00 m vom Baumrand betragengdass ein gréRerer Abstand zu der
westlichen Eichenreihe (ca. 1,75 m) entsteht. Derkehrstechnische Anschluss des
Grandweges an die Wobbeliner Stral3e ist nicht geplaom Grandweg aus ist dann auch das
Flurstiick 501/6 Uber ein Geh-, Fahr- und Leitungfsreu erreichen, welches bereits in das
Grundbuch des Flurstiickes 501/4 seit dem 06. M@@2 2ingetragen ist.

Im Zuge der Prazisierung der ErschlielBungsstrategiele festgestellt, dass die Festsetzung
der maximal zulédssigen Breite der Grundstickszuféinrdie einzelnen Gewerbegrundstiicke
aus stadtebaulicher Sicht nicht erforderlich istel Zst es, dass jedem Ansiedler die
Moglichkeit eingerdumt werden kann, ein optimalestriBbskonzept auf seiner Flache
umzusetzen. Eine Begrenzung der Breite der Zufahran einem gewerblichen Standort
stadtebaulich nicht erforderlich.

Weiterhin entfallt der Ausbau eines Geh- und Radsem Grandweg nordlich der Planstral3e
A innerhalb der geschitzten Allee. Dieser Geh- Radiweg ist fur die ErschlieBung des
gewerblichen Standortes nicht erforderlich. Er énadach 100 m ohnehin in der freien

Landschaft. Somit mussen keine unnoétige Versiegelwon Flachen innerhalb der

geschitzten Allee getatigt werden.
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3.5 Geringflgige Veranderung der Lage von Baugnzen zur Anpassung an
bauordnungsrechtliche Anforderungen

Im gesamten Plangebiet gilt die abweichende Bawveig der MalRgabe, dass Gebaude-
tiefen Uber 50,00 m bei Einhaltung der seitlicherer@abstdnde zulédssig sind. Unter
Berucksichtigung der Festsetzung der Bauweise @sdvdrhandenen Bestandes im GE 5-,
GE 6- und GE 8-Gebiet ergibt sich eine unbeachdliodranderte Lage von Baugrenzen. Die
Baugrenzen werden den veranderten ZielsetzungeBatesiungsplanes angepasst.

3.6 Festsetzung der Hohenlage baulicher Anlag im Text Teil B

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist fur jedes Bauéine Hohenfestsetzung getroffen. Die
Hohenfestsetzung beinhaltet die maximale Traufh@tee jedoch einen Bezugspunkt fir
diese Hohenfestsetzung zu treffen, ist diese Restsg nicht eindeutig bestimmbar. Der
Bezugspunkt ist somit im Text Teil B Nr. 6 - Hohagé baulicher Anlagen nach § 9 Abs. 2
BauGB - festzulegen.

Die maximal zulassige H6he baulicher Anlagen wirdden Nutzungsschablonen in Bezug
auf die Hohe der nachstgelegenen Fahrbahn festfjesds Bezugspunkt ist die Hohe der
Oberflache der nachstgelegenen offentlichen odmaten Stral3e des Plangebietes in der
Mitte der stral3enseitigen Gebaudeseite der betiddfe baulichen Anlage zu betrachten.
Unter Berucksichtigung der Bestandsbebauung solkesnahmen von den Hohenfest-
setzungen zulassig sein. Diese Ausnahmen sind kTl B festzusetzen. Ausnahmen von
der Hohenfestsetzung sind fur Betriebseinrichtunganassig, die entsprechend den
technischen Anforderungen oberhalb der Gebaudedgck(z. B. Luftungsanlagen,
Schornsteine usw.) notwendig sind, sowie flur Antaglie zur Austbung der gewerblichen
Nutzung erforderlich sind (z: B. Silo, Kranbahneinren und auf3en). Diese Ausnhahmen
durfen jedoch den Anteil von 5 % des betreffendberiiaubaren Grundstiicksteiles nicht
Uberschreiten.

3.7  Wegfall der ortlichen Bauvorschriften im Text Teil B

Die fur das Plangebiet festgesetzten ortlichen Besohriften enthalten Regelungen fir
gestalterische Festsetzungen im allgemeinen Wolnetg#A 1-3. Durch den Wegfall des
allgemeinen Wohngebietes dstlich der Kleingarteaigaml,Heideblick* kénnen diese ortlichen
Bauvorschriften im Text Teil B rechtlich entfallen.

Des Weiteren werden Regelungen zu Werbeanlageofigetr Fir das Plangebiet, gelegen an
zwei Bundesstrallen und bereits gepragt durch vdemengewerbliche Nutzung, bedarf es
aus stadtebaulicher Sicht keiner Einschrankungdiitich Werbeanlagen.

3.8 Grenzziehung zwischen GE 5 und GE 6 aufgnd des Wegfalls der Planstrale C

In der Satzung Uber den Bebauungsplan LU 2 ist €lmennung zwischen den

Gewerbegebieten GE 5 und GE 6 Uber die Planstrajgbilet worden. Auf diese Planstral3e
wird aufgrund der geringfiigigen Anderung der Ereffungsstrategie verzichtet. Die
Gewerbegebiete GE 5 und GE 6 unterscheiden siddaf der baulichen Nutzung, konkret
in der unterschiedlichen Festsetzung der HoOhe daulidhen Anlagen. Aufgrund

unterschiedlicher Festsetzungen im Mald der baulicNetzung ist eine Trennung der
Gewerbegebiete erforderlich. Eine Abgrenzung uokeesllicher Nutzung ist festgesetzt
worden.
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3.9  Festsetzung der Sammelzuordnung fur Ausgleichand Ersatzmalinahmen

Mit der Bereitstellung von Flachen fir die geplaBebauung ist die Inanspruchnahme von
Freiflachen erforderlich. Weil Eingriffe und daniieeintrachtigungen des Gebietes erfolgen,
sind zur Minimierung des Eingriffs bzw. als Ausglei und Ersatz fur den Eingriff
Mallnahmen zum Schutz der Landschaft und zur graeosthen Gestaltung des
Baugebietes erforderlich. Diesen Forderungen wumdd’lanverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes LU 2 geniige getan und die erfardenl Kompensationsmalinahmen
wurden festgesetzt und sind hinreichend bestimmit.

Fir die Realisierung der innerhalb des Plangeltomgsches festgesetzten Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen wird im Zuge der 1. Anderung désuBegsplanes eine Festsetzung als
Sammelzuordnung getroffen. Die auf den Flurstiickererhalb des Plangeltungsbereiches
festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen ateilig auf die Grundsticke des
Plangeltungsbereiches umzulegen, auf denen Eiegeiffolgen. Ausgenommen von dieser
Zuordnungsfestsetzung sind die bereits realisianehbebauten Grundstiicke in den Gebieten
GE 5, GE 6, GE 8, GE 9 GE 10 und GE 11. Ausgleiang- ErsatzmalRnahmen sind in diesen
Gebieten nur den unbebauten Flurstiicken 485 undidBBlur 5 zuzuordnen.

Fur die AuRRerhalb des Plangeltungsbereiches beséimAusgleichs- und Ersatzmal3-nahmen
wird im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanesedstsetzung einer Sammelzuordnung
getroffen. Die auf den Flursticken aul3erhalb deasnddlitungsbereiches vorgesehenen
Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen - MalRnahme 1,BT8A. 5.1, MalBhahme 2, Teil B IV
5.2 - sind anteilig auf die Grundstiicke innerhadls &langeltungsbereiches umzulegen, auf
denen Eingriffe erfolgen. Von diesen Anforderungansgenommen sind die bereits
realisierten und bebauten Grundstiicke in den GabiéE 5, GE 6, GE 8, GE 9 GE 10 und
GE 11. Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen sind inedigSebieten nur den unbebauten
Flurstiicken 485 und 486 der Flur 5 zuzuordnen.

3.10 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
3.10.1  Fernmeldeeinrichtungen/Richtfunktrasse
3.10.1.1 Fernmeldeeinrichtungen

Im Plangeltungsbereich befinden sich Telekommuiokaanlagen der Deutschen Telekom.
Aufgrund nicht zur Verfigung gestellter Bestandspl&onnen diese Leitungen nicht als
nachrichtliche Ubernahme in der Planzeichnung daefe werden. Bei der Bauausfiihrung
ist darauf zu achten, das Beschadigungen hieramieden werden. Es ist deshalb
erforderlich, dass sich die Bauausfuhrenden vovber PTI 23, Bauherrenberatung, Ostring
20, 19370 Parchim, in die genaue Lage diesergema@inweisen lassen.

Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekoruisteachten und wird Anlage zu dieser
Begrundung.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikatietzes, die Koordinierung mit dem

Stral3enbau und BaumalRnahmen anderer Leitungsisigéoraussetzung, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen im Plangebietaséindigen Niederlassung Deutsche
Telekom AG, T-Com NL Nordost, PTI 23, so friih wiéglich, mindestens 6 Monate vorher
schriftlich angezeigt werden.
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3.10.1.2 Richtfunktrasse Telekom und Antennenstalorte

Im Rahmen der 2. Anderung des FlachennutzungspldeesStadt Ludwigslust wurden
seitens der Trager offentlicher Belange Hinweiszalgich der vorhandenen Richtfunktrasse
Telekom und von Antennenstandorten gegeben.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes LU r@lewudiese Aussagen in die 1.

Anderung nachrichtlich Gbernommen. Im Bereich déchRunktrasse einschlieRlich des

dazugehorigen Schutzbereiches darf die Hohe aelichen Anlagen Uber Geldnde 50 m

nicht Uberschreiten. Die maximal zuldssige Trauéhdér in diesem Bereich des Plangebietes
zulassigen baulichen Anlagen betragt 7,00 m, se das Belange Beachtung finden. Die

zuladssigen Ausnahmen haben sich den Hohenbescimgerkudurch die Richtfunktrasse

unterzuordnen.

3.10.2 Verhalten bei Munitionsfunden

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteBareich bekannt. Nach bisherigen
Erfahrungen ist nicht auszuschlieRen, dass autir iden Munitionsbergungsdienst als nicht
kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfuaditreten kénnen. Aus diesem Grunde
sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsichitlszufihren. Sollten bei diesen Arbeiten
kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder Munitionfgefunden werden, ist aus

Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle dad unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zwablerichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei

und gegebenenfalls die ortliche Ordnungsbehoérdeulauziehen.

3.10.3 Grundwasserschutz

Verunreinigungen von Boden und Grundwasser sindzumehlieRen. Bei auftretenden
Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen ist dera&eh sofort zu beseitigen. Die untere
Wasserbehorde des Landkreises Ludwigslust ist ailgéch Uber die Havarie und die
eingeleiteten Malinahmen zu informieren.

Sind Grundwasserabsenkungen fir Vorhaben notwersdigei der unteren Wasser-behorde
ein Antrag auf wasserrechtliche Entscheidung zilesteDie Antragsunterlagen dafir missen
der Verordnung uUber Antragsunterlagen fur wassénakiche Entscheidungen vom 28. Juli
1995 (GVOBI. M-V 1995, Nr. 15 S. 376) entsprechend usind rechtzeitig vorher
einzureichen.

Geplante Grundwasserentnahmen (z. B. GartenbewagsetLdschwasser) sind bei der
unteren Wasserbehérde des Landkreises Ludwigsihestks Prifung einer wasserrechtlichen
Entscheidung vorher anzuzeigen bzw. zu beantragen.

3.10.4 Feuerschutzeinrichtungen

Der Feuerschutz in Ludwigslust ist durch die ontlicFreiwillige Feuerwehr sichergestellt.
Die Feuerwehr wird als Schwerpunktfeuerwehr fieriiinsatzbereich von 25 km eingesetzt
und Ubernimmt unter anderem auch die Aufgabe dervaiitgbekampfung in
Gewerbebetrieben. Gemal § 2 (1) des Gesetzes éd&@rdndschutz und die Hilfeleistungen
der Feuerwehr (BrSchG) fur Mecklenburg-Vorpommeomvl4. November 1991 ist es die
Aufgabe der Gemeinden, die Loéschwasserversorgehgrustellen.

Zur Sicherung der Loschwasserbereitstellung muss schwasser aus
Loschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m2fistunden vorgehalten werden
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kénnen. Zur Loschwasserversorgung sollen auch disdéurcen des Versickerungsbeckens
und des Regenwasserriickhaltebeckens genutzt werden.

Die Richtwerte fur den Loschwasserbedarf eines hwasserbereiches mit allen
Léschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 médndas DVGW-Arbeitsblatt W 405,
dessen Forderungen einzuhalten sind.

Die Loschwasserversorgung wird von den Stadtwetketwigslust-Grabow GmbH bei einer
spateren Netzerweiterung gemafl DVGW-Arbeitsblattégeleistet. Es wird ein Grundschutz
von 96 m3/h (1.600 I/min) bei gleichzeitiger Entnahaus mehreren Hydranten abgesichert.

3.10.5 Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Alle Baumalinahmen sind so vorzubereiten und duféheen, dass von den Baustellen und
von den fertiggestellten Objekten eine vollstandiged geordnete Abfallentsorgung
entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Igslivst erfolgen kann.

Der Abfallbesitzer ist nach 88 10 und 11 KrW-/Abf®n belastetem Bodenaushub zur
ordnungsgemalen Entsorgung verpflichtet. Abfalleerymreinigter Erdaushub bzw.
Bauschutt), die nicht verwertet werden kénnen, sintsprechend 88 10 und 11 KrW-/AbfG
von belastetem Bodenaushub durch einen zugelasd®ei@nderer in einer genehmigten
Abfallbeseitigungsanlage zu entsorgen. Unbelafteigabfalle dirfen gemal § 18 AbfAIG
M-V nicht auf Deponien abgelagert werden. Sie swetler zu verwerten.

3.10.6 Bodenschutz

Diese Hinweise werden als allgemeingultig dargkstele Aussagen zum Umgang mit den
bekannten Altlastenverdachtsflachen sind unter Paek3 der Begriindung getroffen.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder AltlasteBinne des Bodenschutz-gesetzes
(BBodSchG) festgestellt, sind mit der zustandigehd@de, Staatliches Amt fir Umwelt und
Natur Schwerin, gemal 8 13 BBodSchG die notwendifaiinahmen abzustimmen
(Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sagidrzw. Sicherung). Bei der Erfullung
dieser Pflichten ist die planungsrechtlich zulésdiutzung der Grundstiicke und das sich
daraus ergebende Schutzbediirfnis zu beachten,tsdieses mit den Bodenfunktionen nach
§ 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren ist.

Fur jede MalRnahme, die auf den Boden einwirkt,deatVorhabentrager die entspre-chende
Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenveranderu nicht hervorgerufen werden.

Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermiind soweit das im Rahmen der

Baumal3nahmen verhéltnismaRig ist. Bei der Sichevongschadlichen Bodenveranderungen
ist zu gewabhrleisten, dass durch die verbleiber®t#radstoffe keine Gefahr oder erhebliche,
nachteilige Belastung fur den Einzelnen oder digexheinheit entstehen. Im Falle einer
Sanierung muss der Vorhabentrager dafiir sorges, dlasvorbelastungen des Bodens bzw.
die Altlasten soweit entfernt werden, dass die (ié&n jeweiligen Standort zuldssigen

Nutzungsmaoglichkeiten wieder hergestellt werden.
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3.10.7 Hinweise zum Vermessungs- und Katastervess

Entsprechend Vermessungs- und Katastergesetz (\&@)kKom 21. Juli 1992 (GVOBI. M-
V S. 390), zuletzt gedndert durch Artikel 1 desdisss vom 10. April 2002 (GVOBI. M-V S.
170) ist das zustandige Amt vier Wochen vor Begien ErschlieBungsmalinahmen zwecks
eventueller Verlegung vorhandener VermessungspuwmdeGrenzsteine zu benachrichtigen.

Aul3erhalb des Plangebietes befindet sich ein Latmiakt. Lagefestpunkte (TP) haben im
Umgebungsbereich bis zu 25 m wichtige unterirdidebstpunkte. Vermessungsmarken sind
nach 8 7 des Gesetzes uber die Landesvermessurgpsardegenschaftskataster des Landes
Mecklenburg-Vorpommern — Vermessungs- und Katassaig (VermKatG) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 22. Juli 2002QBlV M-V S. 524) gesetzlich
geschitzt. Des Weiteren sind die Hinweise des ,Metkes Uber die Bedeutung und
Erhaltung von Festpunkten® zu beachten.

3.10.8 Hinweise zur Verwendung von Recyclingmatied

Bei Einbau von Recyclingmaterial sind die Anfordegan an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abféllen Technische RedeAGA, Stand 06. November 1997)
zu beachten

3.10.9  Allgemeine Hinweise zur Ver- und Entsorgum

Die getroffenen Aussagen zu Belangen der Ver- undtsdfgung aus der
Ursprungsbegriindung Punkt 6.6 behalten ihre Gigdiigk sofern sich im 1.
Anderungsverfahren keine neuen Erkenntnisse ergedigen.

Folgende neue Erkenntnisse liegen vor:

- Seit dem 01. April 2003 haben die Stadtwerke Ligdst-Grabow GmbH die
Rechtstragerschatft Gber die Stromversorgungnidoemen.

- In der Planstral3e A (von Kreuzung Grandweg bischfuss B 106) sind bereits
2003 die Trinkwasser- und MD-Gasleitung verlegtden.

- Die Gasversorgung fur das Plangebiet ist lbevddsandene bzw. zu erweiternde
Netz moglich.

- Eine Prazisierung der MD-Gasleitungsbezeichnufagt in der Planzeichnung.

- Die vorhandenen Hochdruckgasleitungen sind baldgung gegen Beschadigung zu
sichern.
Ober- oder unterirdische Anlagen / Hinweiszeiictérfen in Lage und Standort nicht
verandert werden, ebenso die Uberdeckung ddeiGam).

- Vor Beginn von Bauarbeiten muss eine ortlichengisung erfolgen.

- Die Durchfihrung von Baumalinahmen im BereichLégungen ist zu gewahrleisten.

- Notwendige Umverlegungen bedirfen einer gesoadédtarung.

Die Belange der Ver- und Entsorgung werden durehSiellungnahme vom 05.04.2005 um
folgenden Sachverhalt prazisiert:

Auf der offentlichen Griinflache mit der Bezeichnuhg., die sich in stadtischem Eigentum
befindet, wird zur Sicherung der Belange des Abwm@sgeckverbandes ,Fahlenkamp® eine
Flache zur Abwasserbeseitigung fur die ErrichtumgreHebestation festgesetzt. Fur diesen
Zweck ist die Festsetzung von Geh-, Fahr- und bggvechten ungeeignet, da es sich dann
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nicht um Leitungsrechte sondern um entsprechendeuw®#&e handelt. Zur
Rechtseindeutigkeit der Planzeichnung wird fir &l&reits festgesetzten Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte zusatzlich der Entsorger mit aufigefu

3.10.10  Anderungsverfahren

Fur alle nicht Uberdeckten Flachen des Ursprungshbeigsplanes treten alle bisherigen
Festsetzungen und baulichen Vorschriften, die welitthe Regelungen der in 8 9 Abs. 1 des
BauGB bezeichneten Art enthalten, aul3er Kraft.

3.10.11 Nachrichtliche Ubernahme - geschiitzte lak gemaR § 27 LNatG M-V

Der Grandweg mit seiner beidseitigen Baumreihe wuran Planverfahren zum
Ursprungsbebauungsplan und im bisherigen Verfaiuweri. Anderung des Bebauungsplanes
als geschutzter Landschaftsbestandteil nach 8§ 26t&NM-V beurteilt, dargestellt und
bewertet. In der Stellungnahme vom 01. April 20G8dvder Grandweg nunmehr durch die
zustandige untere Naturschutzbehérde als geschidtiée gemall 8§ 27 LNatG M-V
eingestuft.

Dem nunmehr gednderten Sachverhalt wird Rechnuinggg® und in der Planzeichnung Tell
A wird der Grandweg als geschiitzte Allee dargdst®ie Begrindung wird um den
Sachverhalt der nachrichtlichen Ubernahme erganzt.

Der Grandweg ist somit als geschitzte Allee nach78LNatG M-V zu behandeln. Die
Rechtsfolge dieser Festsetzung besteht darin, drsSchutzstatus einer geschitzten Allee
hoherrangig zu bewerten ist, als der eines geswmitzandschaftsbestandteiles und alle
Entscheidungen in diesem Zusammenhang der zusd&ndigteren Naturschutzbehorde
obliegen und nicht mehr der Stadt Ludwigslust.

3.10.12 Nachrichtliche Ubernahme Hochdruckgésitung

Der Verlauf der Hochdruckgasleitung ist in der ReEinhnung Teil A dargestellt. Die
Hochdruckgasleitung befindet sich innerhalb offieht#r Grinflachen sowie unter dem
bereits fertiggestellten Bereich der Planstra3Bé&m Weiterbetrieb der Hochdruckgasleitung
stehen die Festsetzungen des Bebauungsplanesntgegen, da eine Uberbauung innerhalb
der offentlichen Grinflachen ohnehin unzuldssiguisti im Bereich der Planstralle A die
Uberbauung der Hochdruckgasleitung mit Bitumen derf Grundlage der Zustimmung der
E.ON Hanse AG bereits erfolgt ist.

Bei samtlichen Arbeiten sind die nach dem jeweildltigen Regelwerk geforderten

Mindestabstédnde/Schutzstreifen  einzuhalten. Freggel Gasleitungen sind gegen
Beschadigungen zu sichern. Die Uberdeckung dere@ast) darf sich nicht andern. Ober-
oder unterirdische Anlagen/ Hinweiszeichen dirfenLage und Standort nicht veréndert
werden. Der Bauausfuhrende hat vor Beginn der Baiten einen Aufgrabeschein und eine
ortliche Einweisung zu beantragen.

Eventuell notwendige Umverlegungen beduirfen grutatish einer gesonderten Klarung.

Durch die Lage der Hochdruckgasleitung auf auss@hth offentlichen Flachen, ist die
Durchfiihrung von BaumalRnahmen an der Leitung jedtegewahrleistet.
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4 Auswirkungen der Plananderungen

4.1 Stadtebauliche Auswirkungen

Die Anderungen haben Auswirkungen auf den gesarRtangeltungsbereich und auf die
angrenzenden Gebiete. Der Plangeltungsbereichweimd35,86 ha auf 24,65 ha reduziert und
somit neu definiert. Die Reduzierung des Planggibereiches beinhaltet Flachen, fir die
kein Planungserfordernis besteht, da es sich eetwed nachrichtliche Ubernahmen handelt
oder Flachen betrachtet werden, die sich ohne\angindliche Bauleitplanung im Bestand
weiterentwickeln kénnen.
Als nachrichtliche Ubernahmen fallen heraus:
- Teile der Bundesstral3e 106 (Wdbbeliner Stralie)
- Teile der Bundesstral3e 191 (Neustadter Stralie)
- Teile des Ludwigsluster Kanals
- Teile des geschitzten Landschaftsbestandteil@sdiémreg, neu geschiitzte Allee

Grandweg

Die vorgenannten nachrichtlichen Ubernahmen befinsieh jeweils an den Randern des
Plangeltungsbereiches. Aus stadtebaulicher Sicherhaliese nachrichtlichen Ubernahmen
keine Auswirkungen auf die Planungsziele der Stadiwigslust im Plangeltungsbereich;
somit besteht keine Erforderlichkeit der Einbezimpin den Plangeltungsbereich.

Ebenso als nachrichtliche Ubernahmen konnen diéngdetenanlagen ,Heideblick* und
-Erholung“ betrachtet werden. Eine eindeutige Regglzum Erhalt der Kleingartenanlagen
im gesamten Gemeindegebiet wurde auf der Ebenl@enennutzungsplanung getroffen und
aus Sicht der Stadt Ludwigslust ist diesem Anspruelnf der Ebene der
Flachennutzungsplanung genlige getan.

Die festgesetzten Baufelder fur die Mischgebiete M+ Kreuzung Wobbeliner Stral3e/
Neustadter Stralle — und MI 2 — Ostlich des Ludwgisr Kanals — sowie die offentliche
Grunflache (Regenwasserrickhaltebecken) an der Widleb Stral3e sollen nicht mehr
innerhalb des Bebauungsplanes LU 2 planerischdsstgt werden. Fir diese Flachen besteht
aus stadtebaulicher Sicht kein Planungserfordersig; konnen sich im Bestand ohne
planerische Festsetzungen entwickeln. Die Ersalnfiglist gesichert.

Die Reduzierung des Plangeltungsbereiches steher egeordneten stadtebaulichen
Entwicklung nicht entgegen.

Die wesentlichste Anderung des BebauungsplanadiésFestsetzung gewerblicher Nutzung
anstelle der Wohnnutzung 6stlich der Kleingarteagel,Heideblick”. Die Anderung der Art
der baulichen Nutzung von Wohnen in Gewerbe emtispeiner geordneten stadtebaulichen
Entwicklung. Ziel ist es, den vorhandenen gewehgic Standort zu festigen und
weiterzuentwickeln sowie den Nutzungskonflikt WohreGewerbe zu lI6sen.

Diese Anderung entspricht der stadtebaulichen Gesdawicklung der Stadt Ludwigslust. Es
wird kein abgehangter Wohnstandort im GewerbegeBrandweg entwickelt, sondern der
gewerbliche Standort wird gefestigt und soll sichemem homogenen gewerblichen Standort
entwickeln. Die Stadt Ludwigslust verfiigt daribenaus in ihrem Gemeindegebiet tber
geeignetere und konfliktarmere Wohnstandorte, slizueentwickeln gilt.

Aus stadtebaulicher Sicht hat das Gewerbegebie? ldls homogener gewerblicher Standort
auf die angrenzenden sensiblen Nutzungen — instesmnauf die Kleingartenanlagen
.Heideblick* und ,Erholung“ sowie auf die Wohnbehawg im Bebauungsplangebiet LU 21
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.Georgenhof* — Rulcksicht zu nehmen und diese vatkaan Nutzungen nicht Gber das
zuldssige Mall hinaus zu beeintrachtigen. Zu diesBmeck wurde eine prazisierte
Immissionsprognose erarbeitet, die sicherstellt,ssdadurch die Festsetzung von
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleisjpegeln das gesamte Gewerbegebiet
nach § 1 Abs. 4 BauNVO gegliedert wird und somé dngrenzenden sensiblen Nutzungen
entsprechend geschiitzt werden. Diesem Schutzahspitectvollstandig Rechnung getragen.

Die Festsetzung der gewerblichen Baufliche GE 12we( GE 7.1) anstelle der
Wohnbauflachen 1 — 3 hat aus stadtebaulicher Smht Folge, dass das gesamte
Gewerbegebiet nach 8 1 Abs. 4 BauNVO gegliedertd wind somit nur noch eine

gewerbliche ErschlieBungsstralRe (StichstralRe inelgegrschnitt B) erforderlich wird. Alle

Festsetzungen bezuglich Art und MalR der baulichetzihhg werden analog der bereits
bestehenden Festsetzungen im Gewerbegebiet Ubeermorum aus stadtebaulicher Sicht
einen homogenen, einheitlichen Standort zu entwicke

Stadtebauliche Auswirkungen sind durch die ausnaise Festsetzung eines
Verbrauchermarktes mit einer Verkaufsraumflachentméimal 700 m? Verkaufsraumflache
zu erwarten. Der Standort liegt im GE 3, direkt ée&r Bundesstrale B 191 und im
unmittelbaren Einzugsbereich des Wohnstandortesschaaa Weg/Georgenhof. Der
Wohnstandort ist im Bereich der verbrauchernahebigg®/ersorgung unterversorgt und die
Flache GE 3 kdnnte ausnahmsweise die Gebietsverspmdes angrenzenden Wohngebietes
Ubernehmen. Samtliche Erweiterungen des Verbraodrktes Uber den Zweck eines
Gebietsversorgers fir das angrenzende Wohngebdtsizulassig.

Die geringfiigigen Anderungen beziiglich der Gesasuldielung des Plangebietes und die
geringflgige Anpassung der Baugrenzen in den GabiékE 5, GE 6 und GE 8 haben keine
stadtebaulichen Auswirkungen auf den gesamten Eliamgsbereich. Die stadtebaulichen
Grundsticksstrukturen und das Planungsziel werdarchd diese Anpassungen nicht
verandert. Es werden auch Kkeine zusatzlichen Belggdu und veranderte
Nutzungsmoglichkeiten festgesetzt.

Ein Uberprifung der Ausgleichs- und Ersatzfordemmgaufgrund des veranderten
stadtebaulichen Konzeptes ist erforderlich. Eineuld¢rachtung der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung erfolgt fir den Teil, in dedie gewerbliche Nutzung festgesetzt
wurde, da hier mit einer héheren Versiegelung digecten zu rechnen ist (vgl. Punkt 4.2).

Hinsichtlich der Belange der Ver- und Entsorgunijegeweiterhin die Vorgaben der Satzung
Uber den Bebauungsplan LU 2.

4.2 Auswirkungen auf Ausgleichs- und ErsatzmalR3nahen

Fur den rechtskraftigen Bebauungsplan liegt eimgiiffs- und Ausgleichsbilanzierung vor.
Es wurde ein Griinordnungsplan erarbeitet, in dearMiiRnahmen innerhalb des Plangebietes
festgeschrieben sind. Darlber hinaus sind auf zwdéchen aulRerhalb des
Plangeltungsbereiches erforderliche Ausgleichsntafdea durchzufuhren. Alle festgesetzten
MalRnahmen behalten ihre Giltigkeit. Die zulassigamordnungsfestsetzungen zu den
AusgleichsmalBnahmen wurden fur den gesamten Ptangsbereich im Text Teil B neu
getroffen.

Eine Neubetrachtung der Eingriffs- und Ausgleictesidierung erfolgt nur fur den Tell, in
dem die Art der baulichen Nutzung geandert wurde.
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Kompensationswertermittlung vom Eiffgoetroffener/tberplanter Flachen:

Gesamtflache | voll versiegelt| nicht Uberbayte
Flache
urspriinglich WA (GRZ 0,4 1,75 ha 0,65 ha 1,10 hg
Geplante Anderung
in GE GRZ 0,8 1,75 ha 1,40 ha 0,35 ha

Die zusatzlich versiegelbare Flache in dem zu bd¢laden Teil des Plangeltungsbereiches
betragt 0,75 ha. Als Abschirmgriin zur Kleingartdaga ,Heideblick” wird ein 10 m2 breiter
Grunstreifen mit Pflanzgeboten gemal Text Teil Bedegt. Diese Flache betragt 0,24 ha, so
dass eine zusatzlich Flachenversiegelung von 0&letiolgt. Innerhalb der neu zu
betrachtenden Flache besteht ein Kompensationgdeiz 5.100 m?2 Flachendquivalent. Der
geplante Eingriff kann unter der Berlcksichtigueg deplanten Flachenausnutzung nur durch
Malinahmen auf3erhalb des Plangeltungsbereichegytiasge werden.

Im Griinordnungsplan LU 2 von 1994 wurde schon dist$etzung eines Geltungsbereiches
fur eine AusgleichsmalRnahme auf3erhalb des Plangshereiches notwendig. Aufgrund der
Aussagen des Landschaftsplanes (1994) wurde dimatige Kiesgrube (Biotop-Nr. 13551,
13554 und 13556 gemald Festsetzung des Landesaiinte®niwelt und Natur) als
Ausgleichsflache aul3erhalb des Plangeltungsbereichmestatigt  (Entwicklungsziel
nahrstoffarmer Feucht- und Trockenlebensraum). Omé®Re der ehemaligen Kiesgrube
betragt laut Biotopkartierung 5,38 ha. Nach dem &tungsmodell des Grunordnungsplanes
waren 3,7 ha fiur Ausgleichsmalinahmen aufRerhalPldegeltungsbereiches notwendig. Die
Ausgleichsflachen zu dem Bebauungsplan LU 2 soiteBereich der ehemaligen Kiesgrube
nicht flachenmaRig geteilt werden. Diese Feststgllwurde bereits im Landschaftsplan 1994
getroffen. Dieser ,homogene*, ein Biotop darstellenBereich ist nicht zu zerschneiden. Bei
einem Flachenuberschuss von 1,68 ha kann das Kaap@emsdefizit von 5.100 m2 ebenfalls
auf dem Areal der ehemaligen Kiesgrube ausgeglialexden.

Die erforderlichen PflegemalRnahmen smdext Teil B unter Ziffer 6
.KompensationsmalRnahmen aufRerhalb des Plangelenmegsies” MalRnahme 1 hinreichend
beschrieben.

Bei den Festsetzungen der 1. Anderung des Bebaplangs LU 2 sind in der MaRnahme 2,
Kompensationsmaflinahmen, grundsatzlich Pflegemal&mahon Realisierung genannt. Die
Ausgleichsflachen sollten in dem Bereich Kiesgrolmhit ausgegrenzt werden, da es schon
1994 als nicht sinnvoll angesehen wurde, diesemggenen®, ein Biotop darstellenden,
Bereich zu zerschneiden. Somit ist das Kompensadifizit von 5.100 m2 durch Umsetzung
von Pflegemal3nahmen in der Kiesgrube ausgeglichen.

4.3 Feststellen der UVP-Pflicht

Auf der Grundlage und in Kenntnis der beabsichtigte Anderung des Bebauungsplanes
wurde eine Uberprifung hinsichtlich der UVP-PflicMorgenommen. Aufgrund der
Neufestsetzung der Art der baulichen Nutzung fine éflache von 17.500 m2 betragt die
maximale zusatzlich neu versiegelbare Flache auf Baugrundstiicken in der Summe
weniger als der fur eine UVP-Vorprufung beachtlicBeundflachenverbrauch. Eine UVP-
Vorprifung ist bei Stadtebauprojekten mit 20.000bis2100.000 m2 Grundflachenverbrauch
(unter Bezug auf § 19 Abs. 2 BauNVO) erforderlidie erneut zu betrachtende Flache betréagt
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17.500 m2. Der bereits rechtskraftige nicht gededgewerbliche Plangeltungsbereich mit
zum Teil vorhandener und realisierter Bebauung wictit neu betrachtet.

Eine UVP-Vorpriufung ist fur die 1. Anderung des Babngsplanes nicht notwendig und
auch nicht die Erstellung einer UVP.

4.4  Flachennutzungen/Flachennachweis

Uber die beschriebenen baulichen Nutzungen hin@E-Gebiete) werden folgende weitere
flachenhafte Nutzungen dargestellt:
- Verkehrsflachen  als StraRenverkehrsflachen
als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
mit Zweckbestimmung Geh- und Radweg
mit Zweckbestimmung offentlicher Parkplatz
- Flachen fur Versorgungsanlagen
mit Zweckbestimmung Gasreglerstation
mit Zweckbestimmung Regenwasserriickhaltebecken
mit Zweckbestimmung Versickerungsbecken
- Grunflachen als private Grinflachen
mit Zweckbestimmung Schutzpflanzung
mit Zweckbestimmung Sukzession
mit Zweckbestimmung Obstplantage
mit Zweckbestimmung Gartenland
- Grunflachen als 6ffentliche Griinflachen
mit Zweckbestimmung Sapiianzung
mit Zweckbestimmung Regasserriickhaltebecken
mit Zweckbestimmungrsiekerungsbecken
- GFLR-Flachen als Flachen, die mit Geh-, Fahd ueitungsrechten belastet sind,
zugunsten privater und offentlicAatieger

Auf den beschriebenen Flachen baulicher und andéxen beschriebener Nutzungen werden
zusatzlich folgende flachenhafte Festsetzungeoffertr
- Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflangen und fur die Erhaltung
von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepfltagen sowie von Gewassern,
- Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von BayrBérduchern und sonstigen
Bepflanzungen
- Flachen fur MaBnhahmen zum Schutz, zur PflegezundEntwicklung von Natur und
Landschaft
- Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekie®inne des Naturschutzrechts
- Umgrenzung von Flachen, deren Boden erhebliclumiveltgefahrdenden Stoffen
belastet sind
- Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauuriguhalten sind, als Waldschutzabstand
sowie
als Sichtflachen — ohne Darstellung in der Bégchnung.
Darlber hinaus werden lineare Festsetzungen vongeeo:
- Trassenverlaufe von Versorgungsleitungen.
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Die Gesamtflache des rechtskréaftigen Bebauungsplahk 2 betrug 358.646,46 m2. Der
Plangeltungsbereich wurde um 112.159,96 m? reduxniet betragt in der geanderten Fassung
246.486,50 m2,

Fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes LU 2 esgihtfolgende Flachenverteilung:

Flachennutzung Flachengrol3e
Gewerbliche Bauflachen 190.587,00 m?
Verkehrsflachen und davon
Stral3enverkehrsflachen 20.213,14 m?
mit Zweckbestimmung Geh- und Radweg 95,93 m?
mit Zweckbestimmung Offentlicher Parkplatz 7460
Verkehrsflache gesamt 21.055,86 m?
Flachen fur Versorgungsanlagen und davon
mit Zweckbestimmung Gasreglerstation 250,13 m?
mit Zweckbestimmung Regenwasserrickhaltebecken 2030,3 m?
mit Zweckbestimmung Versickerungsbecken 841,4 m?
Flachen fur Versorgungsanlagen gesamt 3121,83 m?
Griunflachen und davon
Offentliche Griinflachen 8.637,05 m?
mit Erhaltungsgebot 1.044,76 m
mit Zweckbestimmung Schutzpflanzung 7.029,21 m?
um das Regenwasserriickhaltebecken 896,72 m?
um das Versickerungsbecken 631,98 m2
private Grunflachen 16.997,30 m?
mit Zweckbestimmung Schutzpflanzung 10.110,13 mj
mit Zweckbestimmung Sukzession 1.509,70 m2
mit Zweckbestimmung Obstplantage 5.077,06 m?
mit Zweckbestimmung Gartenland 379,55 m?
Grunflachen gesamt 26.679,05m?
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im
Sinne des Naturschutzrechts und davon
geschutzte Allee gemald § 27 LNatG M-V 5.042,76 m?
Flachen von Schutzobjekten gesamt 5.042,76 m?
Gesamtflache 246.486,50 m?

4.5  Einordnung in den Flachennutzungsplan

Im derzeitig wirksamen Flachennutzungsplan in dassking der 1. Anderung ist das
Plangebiet bereits als gewerbliche Bauflache detiessm Rahmen der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Ludwigslust wureged langfristige Planungsziel bereits
festgeschrieben.Mit der Erarbeitung des integme8tadtentwicklungskonzeptes hat sich die
Stadt Ludwigslust dariber hinaus ebenfalls entgeme bereits ausgewiesene
Wohnbauflachen zu reduzieren und das Augenmerk di@f Aufwertung vorhandener
Wohnstandorte zu legen, so dass die 1. Anderung Bisauungsplanes auch diesen
Entwicklungszielen Rechnung tragt.
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Der Umsetzung dieser langfristigen Planungsziele &g im Rahmen der verbindlichen

Bauleitplanung Rechnung zu tragen. Die 1. Andemleg) Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
Grandweg® ist aus dem wirksamen Flachennutzungsplasler Fassung der 1. Anderung

entwickelt.

4.6  Anderungen und Erganzungen nach der 1. Alegung

Die im Verfahren vorgetragenen Belange, Hinweisg Anregungen wurden gemal3 § 1 Abs.
6 BauGB untereinander und gegeneinander abgew@gEmal den Abwagungsbeschliissen
72/2004 und 73/2004 ist der Entwurf der 1. Anderwhgs Bebauungsplanes LU 2

.Gewerbegebiet Grandweg“ so zu andern und zu esgindass eine erneute Auslegung
erforderlich wurde. Nachfolgende Erganzungen undefangen wurden vorgenommenen:

4.6.1 Neufestlegung der Niederschlagswasserliggang

Die Niederschlagswasserbeseitigung im Plangebietaigsgrund der Stellungnahme der
unteren Wasserbehorde neu zu betrachten. Grundbatilt die Forderung, dass am
Einleitpunkt B 106 — Wobbeliner Stralle — max. 16€ Niederschlagswasser in den
Ludwigsluster Kanal aus dem Plangebiet abgeleietden dirfen. Der Gesamtabfluss aus
dem Plangebiet betragt 659 I/s und somit sind gedtesyMallnahmen vorzusehen, um die
festgesetzte Einleitmenge von 160 I/s nicht zu sdieeiten.

Das Baugrundgutachten zur VersickerungsfahigkeitBldens sagt aus, dass das anfallende
Niederschlagswasser Ostlich des Grandweges auGdemdsticksflachen der Baufelder GE 1
— 4 und GE 8 — 10 versickern kann. Somit ist irseireBaufeldern der Versickerungsnachweis
im Baugenehmigungsverfahren durch den Bauherrn bstijmung mit der unteren
Wasserbehoérde zu erbringen.

Fur die StralBenflachen der Planstrallen A und Hcbstles Grandweges wird fur das
anfallende Niederschlagswasser ein Hauptsammlegrhatb des StraRenkérpers verlegt,
welcher in ein neu zu herzustellendes Versickeregjen dstlich von GE 8 miindet. Die
Anordnung des Versickerungsbeckens erfolgt aufudtepriinglich ausgewiesenen privaten
Griunflache der Flursticke 55/6 und 54/2. Die Stadtiwigslust hat den entsprechenden
Flachenerwerb sicherzustellen. Die vormals priv&elinflache wird als offentliche
Griunflache mit der Zweckbestimmung Versickerungkbedestgesetzt.

Im Grandweg selbst, ausgewiesen im BebauungsptaRlahstralle D, erfolgt die Ableitung
des Niederschlagswassers von den StralRenflachenMidden mit Rigolenversickerung in
den Untergrund.

Westlich des Grandweges ist das gesamte Niedegsstdaser sowohl von den Ver-
kehrsflachen als auch von den GrundsticksflachenBdefelder GE 5 — 11 Uber einen
Regenwasserkanal abzuleiten. Die Versickerungdatiiges Bodens ist im Bereich westlich
des Grandweges nicht gewahrleistet.

Die Ableitung des Niederschlagswassers westlich @eandweges erfolgt Uber einen
Staukanal mit einer Ladnge von 160 m und das vdrblele Niederschlagswasser wird in ein
gedichtetes Regenwasserriickhaltebecken geflhrt. Dieerrichtung des
Regenwasserriickhaltebeckens soll im sudlichen &erdées ehemaligen Baufeldes GE 12
(neu GE 7.1) erfolgen. Das hat zur Folge, dass dewwkee Bauflache zugunsten der
offentlichen Flache — Zweckbestimmung Regenwasskdltebecken — wegfallt. Die
notwendige Flache flir das Regenwasserrickhaltebebktragt ca. 3.100 m2. Das Becken
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muss gegen Auftrieb gesichert werden. Der AusbauREgenwasserriickhaltebeckens wird
im Grundwasser ausgefuhrt.

Zur Sicherung der Erschliel3ung sind fur Grundstliiok6E 5 und GE 6 die erforderlichen
Leitungsrechte zum Regenwasserkanal festzusetzen.

4.6.2 Anderung der ErschlieBung — Wegfalle BhstralRe B

Die Anordnung des Regenwasserriickhaltebeckens diclkén Teil des Baufeldes GE 12
(neu GE 7.1) hat zur Folge, dass gewerbliche Bealuflavegfallt. Um diesen Flachenverlust
auszugleichen und zur Einsparung von ErschlieRuigsadungen wird auf die Stichstralle
B zwischen Baufeld GE 12 und GE 7 verzichtet undé®&aufelder zu dem neuen Baufeld
GE 7.1 zusammengelegt. Die Anpassung der Baugresizentsprechend den stadtebaulichen
Zielsetzungen vorzunehmen. Fir das Baufeld GEsT dime Prazisierung und Anpassung der
flachenbezogenen Schallleistungspegel an das vemténdewerbliche Baufeld erforderlich.
Dazu hat eine Prazisierung der 2. Immissionspragrzoserfolgen (siehe hierzu Punkt 3.2.2
dieser Begrindung).

4.6.3 Altlastenverdachtsflachen

Grundsatzlich geht der Landkreis Ludwigslust alstandige Behorde in der prazisierten
Stellungnahme von Altlastenverdachtsflachen ause [Stadt Ludwigslust wird die
Kennzeichnung dieser Altlastverdachtsflachen vomaty, um auf mdogliche Gefahrdungen
hinzuweisen und somit der Warnfunktion gerecht zrden. Im Plangebiet selbst befinden
sich drei Altlastenverdachtsflachen und an dasdgelbiet angrenzend ist eine Verdachtsflache
vorhanden.

Altlastenverdachtsflache 187 hierzu liegen beziglich Lage und Art der Altlgsisicherte
Erkenntnisse vor. Es handelt sich um eine Aschd-RBeuschuttdeponie, deren Lage mittels
GPS-System eingemessen wurde, zusatzlich wurden RBiandbereiche durch
Handschachtungen kontrolliert. Um Ungenauigkeiteiszaraumen, wurde die Lage der
Altlast durch einen offentlich bestellten Vermesgsingenieur eingemessen. Die Lage der
Altlast konnte somit rechtseindeutig in die Plankhaung tbernommen werden. Die Altlast
befindet sich auf dem Flurstiick 61/2 und in ausladén Randbereichen auf dem Flursttick
62.

Eine Sanierung der Altlast kann durch Auskoffesachgerechtes Entsorgen und Auffillen
der Flache oder durch Versiegeln der Altlast mtuBiendecke erfolgen. Eine Sanierung der
Altlast ist nicht vorgesehen. Das Flurstick 61/8 &einer baulichen Nutzung zugefuhrt
werden, sondern bleibt in seinem Bestand als Chsijje erhalten. Im Bebauungsplan
erfolgt die Festsetzung als private GriinflachedaitZweckbestimmung Obstplantage.

Die Randbereiche der Altlast auf dem Flurstiick 68rlen gemaR Gefahrdungsabschatzung
versiegelt werden. Eine Bebauung in diesem Bermthinzuldssig. Die Baugrenze wurde
soweit verschoben, dass zwischen den Randberedberltlast und der Baugrenze ein
Sicherheitsabstand von 3,00 m gewahrleistet wirdsé#zlich wurde in den textlichen
Festsetzungen die Anforderung gestellt, dass eisrddhreiten der Baugrenze auch mit
untergeordneten Bauteilen in geringfligigem Ausmafllassig ist.

Der Wirkungspfad Boden — Grundwasser wird durchvidhandene Grundwassermessstelle
GWM 1/94, die sich auf dem Flurstiick 61/2 befindeitrolliert.
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Altlastenverdachtsflache 203 hierbei handelt es sich um einen hochgradigiegetien und
bebauten Bereich, der gewerblich genutzt wird. Atlastenverdachtsflache umfasst derzeit 7
Flurstiicke (501/9, 501/8, 501/7, 501/3, 501/4, 6Qiid 501/2). Die Stadt Ludwigslust hat
zunachst das Gefahrdungspotential zu ermitteln. desumh Flurstiick 501/9 befindet sich eine
neu errichtete Tankstelle. Im Baugenehmigungsvesfatund wahrend der Bauausfiihrung
ware die Altlastenproblematik bereits durch dietandige Behorde, Landkreis Ludwigslust,
zu behandeln gewesen. Somit hat die Stadt Ludvagstinen Antrag an die zustandige
Behorde auf Uberpriifung des Altlastenkatastersdietiidieses Flurstiicks gestellt.

Die restlichen Flurstiicke der Altlastenverdachtdfi sind zu beurteilen. Die Mal3nahmen
und Verfahrensweisen wurden mit dem Fachdienst Gssvéchutz / Altlasten abgestimmit.
Dazu erfolgte eine Begehung der Flachen mit deiéndggen Behorde (siehe Aktennotiz vom
16.11.2004) um festzulegen, in welchen Bereicheme eGefdhrdungsabschéatzung und
erforderlichenfalls weitere Untersuchungen durctigegfwerden missen.

Grundsatzlich wurde festgestellt, dass das eheealgjzkraftwerk nur mit Rohbraunkohle
betrieben wurde. Die angefallene Asche wurde orgsgemald auf eine Aschedeponie
verbracht; eine Zwischenlagerung vor Ort erfolgtehth Das Heizkraftwerk wurde nie auf
Olbasis betrieben. Aus diesen Erkenntnissen hdsaukavon auszugehen, dass somit keine
wassergefahrdenden Stoffe in den Boden eingedrusigein Die Flurstiicke 501/8 und 501/7
— vorhandenes ESSO-Gelande — und das Flursticl8 50¢6rher Garten, jetzt verwildert —
kénnen nicht dieser Altlastenverdachtsflache zudygetr werden. Eine Gefahrdung geht von
diesen Flurstiicken nicht aus, da sich die Verdaabitsente nicht bestatigt haben. Analog ist
das Flurstiick 501/4 zu beurteilen.

Es wird davon ausgegangen, dass vom Flurstiick 5@b6 konkreter Inaugenschein-nahme,
insbesondere beziglich des Lagergebaudes, ebekdals Gefahrdungen ausgehen.

Eine Teilflache des Flursticks 501/2, Gelande thesnaligen Heizhauses, bedarf im Bereich
der Waschrampe einer orientierenden Untersuchubegr Boden- und Grundwasserproben ist
zu prufen, ob ein Eintrag von Schadstoffen erfadgtund um welche Schadstoffe es sich
handelt. Die Untersuchungspunkte sind zwischent3tadwigslust, Landkreis Ludwigslust
und dem Grundstickseigentimer abzustimmen. Die rElmtbungen sind von einem
geeigneten Buro durchzufihren. Danach ist die weité&erfahrensweise mit dem Landkreis
Ludwigslust abzustimmen.

Die Altlastenverdachtsflache S 203 im B-Plan LU @&k somit auf das Flurstick 501/2
reduziert werden. Nach Auswertung der orientierandgntersuchung wurde einer
gewerblichen Nutzung des Grundstiicks zugestimmt.

Altlastenverdachtsfliche S 214 hierbei handelt es sich um die Verdachtsflachere
ehemaligen Tankstelle. Das Gefahrdungspotentiati@vaiurch eine Vorortbesichtigung mit
der zustandigen Behorde (siehe Aktennotiz vom 1B8Q0K¥) zunachst abgeschatzt.

Das Flurstiick 55/3 stellte sich vor Ort als Tedfi@ der vorhandenen Stral3e / Nebenanlagen
dar. Es ist nicht davon auszugehen, das diesestlitlkr der Altlastenverdachtsflache
zuzuordnen ist.
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Die Altlastenverdachtsflache der ehemaligen Tatlkstest nicht dem Flurstiick 55/6

zuzuordnen, sondern es handelt sich hierbei um Hiiastiick 6/3, welches mit einem

Eigenheim bebaut ist und aus dem Flurstick 55/@ausgelost wurde. Die Altlasten-

verdachtsflache der ehemaligen Tankstelle ist satain Flurstick 6/3 zuzuordnen und
befindet sich jetzt auBerhalb des Plangeltungstieesi Durch die Uberbauung der
Altlastenverdachtsflache mit der sensiblen Nutzusg davon auszugehen, dass keine
Auswirkungen von dieser Verdachtsflache auf dasdélhiet ausgehen. Die Neuzuordnung
der Flurstiicke zur Altlastenverdachtsflache ist u\@andkreis Ludwigslust vorzunehmen.

Auf dem Flurstiick 55/6 der Flur 5 befindet sicheeiDieseltankstelle, die noch betrieben
wird. Aufgrund der gewonnenen Kenntnisse zu detan 70er Jahren errichteten Tankstelle
wird diese als neue Altlastenverdachtsflache etoffesirotz Sanierung im Jahr 1995 kann
der Verdacht einer Boden- bzw. Grundwasserkontainma nach gegenwartigem
Kenntnisstand nicht ausgerdumt werden. Der Beredgh Tankstelle bedarf einer
orientierenden Untersuchung. Uber Boden- und Grasderproben ist zu prifen, ob ein
Eintrag von Schadstoffen erfolgt ist und um welcBehadstoffe es sich handelt. Die
Untersuchungspunkte sind zwischen Stadt Ludwigsluahdkreis Ludwigslust und dem
Grundstickseigentimer abzustimmen. Die Untersuadmuisgnd von einem geeigneten Biro
durchzufiihren. Danach ist die weitere Vorgehensverst dem Landkreis Ludwigslust
abzustimmen. Durch den Landkreis Ludwigslust ispdifen, ob die Altlastenverdachtsflache
dem gesamten Flurstiick 55/6 zuzuordnen ist. DiduRgiergab, dass nur ein Teil des
Flurstickes 55/6 als Altlastenverdachtsflache  zu nnkeichnen ist. Diese
Altlastenverdachtsflache wird im Altlastenkatastkys Landkreises Ludwigslust unter der
Nummer S 496 gefihrt.

Altlastenverdachtsflaiche S 205 hierbei handelt es sich um eine Altlastenvertiéthe
aul3erhalb des Plangeltungsbereiches. Es liegt Asehatzung des Gefahrdungspotentials
vor. Die Erkenntnisse wurden im Zuge der Baumal3eatées Funkturmes erlangt. Es handelt
sich um eine Asche- und Bauschuttdeponie. Mit Adawigen auf das Plangebiet ist nicht zu
rechnen. Die Altlastenverdachtsflache ist zum Bebaut/versiegelt und ansonsten mit Boden
Uberdeckt. Die Flache soll keiner baulichen Nutzaagefihrt werden. Ein Hineinreichen der
Altlast in das Plangebiet selbst kann aufgrund wurchgeflihrten Suchschachtungen
ausgeschlossen werden.

4.6.4 Von Bebauung freizuhaltende Flachen — Waldsatzabstand

Die Stadt Ludwigslust hat einen Antrag auf Untersiting des gesetzlich vorgeschriebenen
Waldschutzabstandes an die untere ForstbehdrdellgeBie untere Forstbehdrde hat mit

Schreiben vom 04. September 2004 der Unterscheeitles gesetzlich vorgeschriebenen
Waldschutzabstands bis auf 30 m mit der Mal3gabestingmt, dass innerhalb der 30 m Zone
zum Wald keine Errichtung von baulichen Anlagerttisédt ist.

Die Stadt hat auf diese Malligabe reagiert und im aBehgsplan eine
Waldschutzabstandszone von 30 m festgesetzt. DieugrBaze und die
Waldschutzabstandszone laufen aufeinander. Zudételird folgende textliche Festsetzung
im Bebauungsplan verankert: ,Innerhalb der als den Bebauung freizuhaltenden Flachen
Waldschutzabstand (W) ist die Errichtung baulickferlagen jeglicher Art (auch von
hochbaulichen Anlagen 6ffentlicher Ver- und Entsmigstrager) nicht zulassig. Innerhalb des
Bereiches des Waldschutzabstandes sind Flachetigefegen zulassig.”
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Damit wird den Forderungen der unteren Forstbeh@misprechend Rechnung getragen.
Danach ist davon auszugehen, dass Hochbautenimidrhalb der Waldschutzabstandszone
liegen durfen.

4.6.5 Ausschluss von Windenergieanlagen

Die Bauleitplane sind nach 8 1 Abs. 4 BauGB deredieder Raumordnung anzupassen.
Gemall Regionalem Raumordnungsprogramm (RROP) ist ldadesplanerische Ziel
Windenergieanlagen nur auf die ausgewiesenen Egguediete zu beschranken. Fiur das
Gemeindegebiet Ludwigslust ist kein Eignungsgebmasgewiesen und somit waren auch
keine Einzelanlagen zulassig. Zur Rechtseindeutigkigd im Plangebiet die Zulassigkeit
von Windenergieanlagen ausgeschlossen, um dasndéchie Ziel der Vermeidung von
Windenergieanlagen auf3erhalb von Eignungsgebietenreichen.

5 Realisierung der 1. Anderung des Bebauungsplasie

Die Realisierung der 1. Anderung des Bebauungsplame 2 der Stadt Ludwigslust soll
unmittelbar nach Rechtskraft der 1. Anderung delsaBengsplanes erfolgen. Ziel der Stadt
Ludwigslust ist die Weiterfiihrung der begonneneschklie3ungsmalRnahmen fur das Gebiet
mit dem Ziel, das Gewerbegebiet vollstandig zutdrsBen und gewerbliche Bauflachen fir
ansiedlungswillige Unternehmen vorzuhalten.

6 Beschluss uUber die Begriindung

Die Stadt Ludwigslust verfugt Uber eine rechtskgaftSatzung tUber den Bebauungsplan LU
2. Aufgrund einer neuen Planzeichnung und den geterdtextlichen Festsetzungen Teil B
wird die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebaplagss LU 2 aufgestellt. In der Satzung
uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes LU 2 i& Reduzierung des
Plangeltungsbereiches und dessen Neufassung gekemmet. Zusétzlich zur Begrindung
uber die Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplade2 behilt die Begriindung zur
Satzung Uber den Bebauungsplan LU 2 in den nicimdgrten Teilen ihre Giltigkeit.

Die Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplade? der Stadt Ludwigslust wurde in
der Sitzung der Stadtvertretung am 14. Dezembées geoilligt.

Ludwigslust, den 10.01.2006 (Siege)

Zimmermann
Blrgermeister der Stadt Ludwigslust

Anlage zu dieser Begriindung: Kabelschutzanweisendpdutschen Telekom

Planungsstand: 14. Dezember 2005 29 von 29



